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ECKDATEN

Wohnflache
Nutzflache

Zimmer
Bader

WC
Abstellraume
Balkone

Méblierung
Beziehbar
Eigentumsform

AKKADIA

IMMOBILIEN

83,09 m?
88,09 m?

/5 m?

Kiche, Bad
sofort
Wohnungseige
ntum

Stockwerk 6. Etage
Zustand gepflegt
Lift ja
KOSTEN
Kaufpreis 985.000,00 €
Netto USt.

Betriebskosten

109,00 € 10,90€

Heizkosten

106,45€ 21,29€

Reparaturriicklage

53,62 €
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KANTGASSE 3/6, 1010 WIEN

T+43 15129085 | F+43 1512 90 85 99
office@akkadia.at | www.akkadia.at

AUSSTATTUNG
Fahrstuhl: Personenaufzug
Befeuerung: Gas
Heizungsart: Zentralheizung
Beliftung: Klimaanlage
Balkon: Nordbalkon / -terrasse
Bad: Dusche, Bad mit WC
Kiche: Einbaukuche
Extras: Sauna, Fahrradraum
Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20%
USt.
Energieausweis gultig bis 21.02.2034
Heizwarmebedarf 102,8 kWh/m?2a
Gesamtenergieeffizienzfaktor 2,16
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DETAILBESCHREIBUNG

Das Wohnhaus wurde im Jahr 1963 errichtet. Im Jahr 2025 wurden die Fassade sowie das
Stiegenhaus saniert und préasentieren sich in einem gepflegten Zustand.

Die Wohnung befindet sich im 6. Liftstock und verfligt Gber eine Wohnflache von ca. 83 m?
sowie einen ca. 5 m? grof3en Balkon.

Uber das groBe Vorzimmer gelangen Sie in die gemiitliche Wohnung. Diese bietet einen
hellen Wohnbereich mit direktem Zugang zum Balkon, eine separate Einbaukiliche, zwei
Schlafzimmer sowie einen praktischen Schrankraum.

Das grof3ziigige Badezimmer ist mit einer Dusche, einem WC und einer Sauna ausgestattet
und bietet zuséatzlichen Wohnkomfort.

Die funktionale Raumaufteilung sowie die zentrale Lage machen diese Wohnung sowohl fir
Eigennutzer als auch fiir Anleger zu einer interessanten Gelegenheit.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

AKKADIA IMMOBILIENVERMITTLUNG GMBH in f
KANTGASSE 3/6, 1010 WIEN

T+43 15129085 | F+43 1512 90 85 99 .
office@akkadia.at | www.akkadia.at @ u 3/


https://at.linkedin.com/company/akkadia-immobilien
https://www.facebook.com/pages/Akkadia-Immobilien/211904032201277
https://www.instagram.com/akkadia_immobilien/
https://www.youtube.com/channel/UC22de1jTZx5mhGeJImeNH4A

OBJEKT

71135 AKKADIA

IMMOBILIEN

DIE LAGE

Der 1. Bezirk ist der historische Kern der Bundeshauptstadt.
Bis 1850 war der Bezirksteil innerhalb der Ringstrafie
grofitenteils deckungsgleich mit dem damaligen Stadtgebiet.
Dort, wo einst der liebe Augustin in die Pestgrube stolperte,
um ebendort seinen Rausch auszuschlafen, tummeln sich
heute unzahlige Touristen. Grund dafir sind die Highlights
mit denen der Bezirk aufwarten kann: Als funf der
zahlreichen architektonisch, kulturell und historisch
wertvollen  Top-Sehenswiurdigkeiten kénnen hier der
Stephansdom, die Hofburg, die Wiener Staatsoper, das
Burgtheater und das Wiener Rathaus genannt werden — zum
Entdecken gibt es jedoch noch vielmehr! Neben einer
Vielzahl an Museen (Naturhistorisches Museum,
Kunsthistorisches Museum, Weltmuseum, Museum der
Illusionen, etc.) laden auch die zahlreichen gut gepflegten
Parkanlagen zum Spazieren und/oder Rasten ein — stérken
kann man sich mit Speisen aus aller Welt — ob im versteckten
romantischen Kleinod oder in groflen kulinarischen
Aushéangeschildern wie dem Café Landtmann.

Viel Vergniigen beim Entdecken dieses Bezirks!

Aktuelle Nachrichten zum 1. Bezirk finden Interessierte z.B.
hier: https://www.vienna.at/bezirk/1010
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MIKROLAGE

Diese Liegenschaft befindet sich im Herzen der Wiener
Innenstadt, in der Rotenturmstraf3e, nur wenige Schritte vom
Stephansplatz entfernt. Die Lage vereint historisches
Ambiente mit modernem Stadtleben.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist durch die U-

Bahn-Stationen Stephansplatz, sowie mehrere
Strafienbahnlinien geben.
Einen besonderen Mehrwert bietet der nahegelegene

Donaukanal und [&dt zu Spaziergédngen, sportlichen
Aktivitdten oder entspannten Stunden in den beliebten

Lokalen entlang des Wassers ein.
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Infrastruktur
Entfernungen

Gesundheit
Arzt
Apotheke
Klinik
Krankenhaus

Kinder & Schulen
Schule

Kindergarten
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Hohere Schule

Nahversorgung
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Backerei
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Bank
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Polizei
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Bus

U-Bahn
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Bahnhof
Autobahnanschluss
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Herr Michael Schlaffer

+43 664 5225073
michael.schlaffer@akkadia.at
www.akkadia.at

Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass sadmtliche Informationen auf Angaben des
Verkaufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittlung GmbH kann deshalb trotz grofiter Sorgfalt
nicht fur die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Fur den Fall, dass Sie oder ein mit lThnen verbundenes Unternehmen das Objekt kauflich erwerben, wird eine
Provision in Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine Provision in H6he von 2
bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten Mietpreises an die Akkadia
Immobilienvermittlung GmbH fallig. Dies gilt auch bei Weitergabe der Informationen an Dritte (§15 Maklergesetz).
Ausgenommen von Provisionszahlungen sind ausdriicklich als ,,provisionsfrei“ deklarierte Wohnungen.

Sollte vom Verkaufer/Vermieter trotz Aufklarung tber die Vorlagepflicht des Energieausweises ein solcher noch
nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&dudes entsprechende.
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler Glbernimmt keinerlei Gew&hr oder Haftung fiir die
tatsachliche Energieeffizienz des Gebdudes bzw. der Einheit. Unsere Geschaftsbedingungen (,AGB*)
berlicksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers flr wirtschaftliche Angelegenheiten
Uber Standes- und Auslbungsregeln fir Immobilienmakler (IMV), BGBL.Nr. 297/1996 sowie das Maklergesetz
(MaklerG), BGBL.Nr. 262/1998, beide in der jeweils letztgiltigen Fassung.
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