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ECKDATEN AUSSTATTUNG
Nutzflache 195,08 m? Boden: Parkett
Blroflache 195,08 m? Fahrstuhl: Personenaufzug
Befeuerung: Fernwérme
Mietdauer 10 Jahre Beliftung: Klimaanlage,
Zimmer 5,5 Mechanische Be- und
WC 2 Entluftung
Abstellridume 2 Fenster: Offenbare Fenster,
Doppel-/
Eigentumsform Miteigentum Mehlffachverglasung
Stockwerk 1. Etage Beleuchtung: Arbeitsplatzgerechte
Lift ja Beleuchtung,
Deckenleuchten
Elektrik: Kabelkanale entlang
Parapet, Kabelkanale
Oberputz,
Glasfaseranbindung
WCs: Toilette, Getrennte
Toiletten, Gaste-WC
Kiche: Pantryklche (Minikiiche
oder Schrankkiiche)
Extras: U-Bahn-Néahe,
Abstellraum
KOSTEN
Netto USt.
Miete 2.633,58 € 526,72 € Kaution 11.810,16 €
Betriebskosten 647,02 € 129,40 € Vergebihrung 4.724,06 €
Gesamtmiete 3.936,72 € Provision 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20%
USt.
AKKADIA IMMOBILIENVERMITTLUNG GMBH M
In f

KANTGASSE 3/6, 1010 WIEN
T+43 15129085 | F+43 1512 90 85 99
office@akkadia.at | www.akkadia.at

u 279


https://at.linkedin.com/company/akkadia-immobilien
https://www.facebook.com/pages/Akkadia-Immobilien/211904032201277
https://www.instagram.com/akkadia_immobilien/
https://www.youtube.com/channel/UC22de1jTZx5mhGeJImeNH4A

OBJEKT

71141 AKKADIA

IMMOBILIEN

DETAILBESCHREIBUNG

Diese attraktive Biroflache vereint eine zentrale Lage im beliebten 6. Wiener
Gemeindebezirk Mariahilf mit einer angenehmen, ruhigen Innenhoflage - ideale
Voraussetzungen fur konzentriertes Arbeiten in bester Umgebung.

Das Biro befindet sich im 1. Liftstock eines gepflegten Gebaudes und verfigt tber 5 helle
Biurordaume, die sich flexibel als Einzel-, Team- oder Besprechungsbiros nutzen lassen. Die
durchdachte Raumaufteilung bietet optimale Voraussetzungen fir Unternehmen
unterschiedlichster Branchen.

Fiur ein angenehmes Arbeitsklima sorgt eine Klimaanlage. Darlber hinaus stehen
eine Kiche, zwei separate WC-Einheiten sowie zwei praktische Abstell- bzw.
Lagerrdume zur Verfiigung und runden das funktionale Raumangebot perfekt ab.

Die ausgezeichnete Infrastruktur mit zahlreichen Restaurants, Cafés,
Einkaufsmdoglichkeiten sowie einer hervorragenden Anbindung an das o6ffentliche
Verkehrsnetz macht diesen Standort besonders attraktiv — sowohl fiir Mitarbeiter als auch
fur Kunden.

Highlights auf einen Blick:

5 helle Burordume

1. Liftstock

Ruhige Innenhoflage

Klimaanlage

Kiche

2 separate WC-Einheiten

2 Abstell- bzw. Lagerrdume

Top-Lage in Mariabhilf

e Hervorragende 6ffentliche Verkehrsanbindung und Infrastruktur

Nutzen Sie die Chance, |hre Biroflache auf insgesamt bis zu 1100 m? zu erweitern und somit
Platz fur weiteres Wachstum und zuséatzliche Mitarbeiter zu schaffen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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DIE LAGE

In seiner heutigen Gréfle besteht der Bezirk seit einer
Grenzkorrektur 2009, bei der ein kleiner Teil des
Naschmarkts vom 4. Bezirk abgetreten wurde - dadurch
befindet sich der Markt nun zur Ganze auf dem Gebiet des 6.
Bezirks. Er glanzt mit umfangreichen internationalen
lukullischen Angeboten, ebenso wie dem Apollo Kino und
dem gleich gegenuber davon gelegenem Haus des Meeres.
Letzteres bietet nicht nur Einblicke in die Unterwasserwelt
sondern auch einen tollen Ausblick vom Café am Dach dieses
ehemaligen Flakturms. Noch etwas Tolles hat dieses riesige
Bauwerk zu bieten: eine der Auf3enwdnde bietet die
Méglichkeit gesicherte Kletterruten auszuprobieren. Zu
entdecken gibt es in diesem Bezirk aber noch viel mehr!

Aktuelle Nachrichten zum 6. Bezirk finden Interessierte z.B.
hier: https://www.vienna.at/bezirk/1060
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MIKROLAGE
Wir bieten lhnen eine erstklassige Buiroflache in der

begehrten Mariahilfer Strae in Wien zur Vermietung an. Die
Lage zeichnet sich durch ihre ausgezeichnete Erreichbarkeit
und ihre N&he zu o&ffentlichen Verkehrsmitteln aus. In
unmittelbarer Nahe finden Sie die U-Bahnstationen
Zieglergasse (U3) und Neubaugasse (U3), die lhnen eine
schnelle und bequeme Anbindung ermdglichen. Daruber
hinaus sind auch Bus- (13A, 14A) und
StraBenbahnhaltestellen in kurzer Gehdistanz erreichbar.
Besonders attraktiv ist die fuBBlaufige N&ahe zum
Westbahnhof, der lhnen zusatzliche
Verbindungsmoéglichkeiten ~ und  Anbindung an den
Fernverkehr bietet.

Diese ausgezeichnete Verkehrsanbindung ermdéglicht es
Ihnen, problemlos in alle Richtungen der Stadt zu gelangen
und lhre geschéftlichen Aktivitdten effizient zu gestalten.
Zudem ist die Innenstadt bequem zu Fuf3 in nur 10 Minuten
erreichbar, was lhnen zuséatzliche Flexibilitat und Nahe zu

anderen wichtigen Standorten bietet.
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KONTAKTDATEN

Herr Gregor Seher

+43 699 81481981
gregor.seher@akkadia.at
www.akkadia.at

Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass sadmtliche Informationen auf Angaben des
Verkaufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittlung GmbH kann deshalb trotz grofiter Sorgfalt
nicht fur die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Fur den Fall, dass Sie oder ein mit lThnen verbundenes Unternehmen das Objekt kauflich erwerben, wird eine
Provision in Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine Provision in H6he von 2
bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten Mietpreises an die Akkadia
Immobilienvermittlung GmbH fallig. Dies gilt auch bei Weitergabe der Informationen an Dritte (§15 Maklergesetz).
Ausgenommen von Provisionszahlungen sind ausdricklich als ,,provisionsfrei“ deklarierte Wohnungen.

Sollte vom Verkaufer/Vermieter trotz Aufklarung tber die Vorlagepflicht des Energieausweises ein solcher noch
nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&dudes entsprechende.
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler Gbernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung fir die
tatsachliche Energieeffizienz des Gebaudes bzw. der Einheit. Unsere Geschéaftsbedingungen (,AGB“)
bericksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers flir wirtschaftliche Angelegenheiten
Uber Standes- und Auslbungsregeln fir Immobilienmakler (IMV), BGBL.Nr. 297/1996 sowie das Maklergesetz
(MaklerG), BGBL.Nr. 262/1998, beide in der jeweils letztgiltigen Fassung.
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