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71228 IMMOBILIEN
ECKDATEN AUSSTATTUNG
Nutzflache 54 m? Boden: Fliesen, Parkett
Befeuerung: Gas
Mietdauer 5 Jahre Heizungsart: Etagenheizung
Bader 1 Ausblick: Grinblick
WC 1 Balkon: Nordbalkon / -terrasse
Abstellrdume 1 Fenster: Offenbare Fenster
Balkone 1 Bad: Bad mit Fenster,
Badewanne
Beziehbar 01.12.2026 Kiche: Einbaukiche,
Eigentumsform Alleineigentum Wf)hnkuche/offene
Stockwerk 1.DG Kiche
Zustand gepflegt Extras: Abstellraum,
Lift nein Gartennutzung
KOSTEN
Netto USt.
Miete 990,00€ 99,00€ Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Betriebskosten 120,38 € 12,04€ Provision =~ Gemaf Erstauftraggeberprinzip
Gesamtmiete 1.221,42 € bezahlt der Abgeber die
Provision.
Energieausweis gultig bis 17.11.2029

Heizwarmebedarf 162,4 kWh/m?2a
Gesamtenergieeffizienzfaktor 2,66
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DETAILBESCHREIBUNG

ZurVermietung gelangt eine helle Dachgeschosswohnung in schéner Lage im Herzen von Alt-
Hietzing. Besonders hervorzuheben ist die charmante Terrasse mit Blick in den griinen
Garten.

Die Wohnung ist zentral begehbar und gut aufgeteilt. Vom Vorzimmer gelangt man rechts in
die grof3ziigige Wohnkiiche mit direktem Ausgang auf die Terrasse und links in das
Schlafzimmer. Bad und WC sind getrennt begehbar, zusatzlich steht eine praktische
Abstellkammer zur Verfiigung.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschéaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den Vermieter tatig ist.
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DIE LAGE

Der saftig grine 13. Bezirk beeindruckt mit vielen
historischen Villen. Es ist eines der wohlhabendsten Viertel
von Wien. Das Schloss Schdonbrunn, die Sommerresidenz der
Habsburger, ist mit seiner prachtvollen Innenausstattung ein
Anziehungspunkt fur Touristen aus aller Welt — gleich
nebenan liegt mit dem Zoo Schénbrunn einer alteste noch
bestehenden Zoos der Welt. Die High Society trifft sich an
eleganten Orten rund um die Hietzinger Hauptstrafle — etwa
im Café Dommayer oder fir den gréferen Hunger im
Plachutta auf einen Tafelspitz. Der weitlaufige Lainzer
Tiergarten ist ein beliebtes Ausflugsziel fir Wanderer. Mit
dem ORF-Zentrum am Kiniglberg liegt auch das Herz des
Osterreichischen Rundfunks am Gebiet dieses Bezirks.

Aktuelle Nachrichten zum 13. Bezirk finden Interessierte z.B.
hier: https://www.vienna.at/bezirk/1130
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Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage im Herzen von
Alt-Hietzing. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und
Restaurants befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Auch
die neu gestaltete Altgasse mit ihren Geschaften und Lokalen

ist in wenigen Gehminuten erreichbar.

Die Lage verbindet eine angenehme, ruhige Wohnatmosphare
mit einer sehr guten Infrastruktur und allem, was man fur

den taglichen Bedarf braucht.
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Infrastruktur
Entfernungen

Gesundheit
Arzt 500 m
Apotheke 500 m
Klinik 500 m
Krankenhaus 2.000 m
Kinder & Schulen
Schule 500 m
Kindergarten 1.000 m
Universitat 1.500 m
Hohere Schule 2.500 m
Nahversorgung
Supermarkt 500 m
Backerei 500 m
Einkaufszentrum 2.500 m
Sonstige
Geldautomat 500 m
Bank 500 m
Post 500 m
Polizei 500 m
Verkehr
Bus 500 m
U-Bahn 500 m
Straflenbahn 500 m
Bahnhof 500 m
Autobahnanschluss 3.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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KONTAKTDATEN

Herr Elijah Euler-Rolle

+43 1 5129085-58
elijah.euler-rolle@akkadia.at
www.akkadia.at

Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass samtliche Informationen auf Angaben des
Verkaufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittlung GmbH kann deshalb trotz grofiter Sorgfalt
nicht fur die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Fir den Fall, dass Sie oder ein mit Ihnen verbundenes Unternehmen das Objekt kauflich erwerben, wird eine
Provision in Héhe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine Provision in Héhe von 2
bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten Mietpreises an die Akkadia
Immobilienvermittlung GmbH féllig. Dies gilt auch bei Weitergabe der Informationen an Dritte (§15 Maklergesetz).
Ausgenommen von Provisionszahlungen sind ausdricklich als ,,provisionsfrei“ deklarierte Wohnungen.

Sollte vom Verkaufer/Vermieter trotz Aufklarung Gber die Vorlagepflicht des Energieausweises ein solcher noch
nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&dudes entsprechende.
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler Glbernimmt keinerlei Gew&hr oder Haftung fiir die
tatsachliche Energieeffizienz des Geb&udes bzw. der Einheit. Unsere Geschéaftsbedingungen (,AGB*)
berlicksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers flr wirtschaftliche Angelegenheiten
Uber Standes- und Ausibungsregeln fir Immobilienmakler (IMV), BGBL.Nr. 297/1996 sowie das Maklergesetz
(MaklerG), BGBL.Nr. 262/1998, beide in der jeweils letztglltigen Fassung.

AKKADIA IMMOBILIENVERMITTLUNG GMBH in f
KANTGASSE 3/6, 1010 WIEN

T+43 15129085 | F+43 1512 90 85 99 .
office@akkadia.at | www.akkadia.at @ ° 8/8


https://at.linkedin.com/company/akkadia-immobilien
https://www.facebook.com/pages/Akkadia-Immobilien/211904032201277
https://www.instagram.com/akkadia_immobilien/
https://www.youtube.com/channel/UC22de1jTZx5mhGeJImeNH4A

