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ECKDATEN

Wohnflache
Keller

Zimmer
Bader

WC
Abstellraume

Méblierung
Beziehbar
Eigentumsform

AKKADIA

IMMOBILIEN

33 m?
1,68 m?

— — - -

mobliert
sofort
Wohnungseige
ntum

Stockwerk 1. Etage
Zustand Erstbezug
Lift ja
KOSTEN
Kaufpreis 355.000,00 €
Netto USt.

Betriebskosten

63,68€ 6,37€

Reparaturriicklage

36,98 €

Liftkosten

7,37€ 0,74 €

AKKADIA IMMOBILIENVERMITTLUNG GMBH
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AUSSTATTUNG
Boden: Fliesen, Marmor
Fahrstuhl: Personenaufzug
Befeuerung: Gas
Heizungsart: Fu3bodenheizung
Belliftung: Klimaanlage
Ausblick: Grinblick
WCs: Getrennte Toiletten
Bad: Bad mit Fenster, Dusche
Kiche: Wohnkiiche / offene
Kiche
Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20%
USt.
Energieausweis gultig bis 28.06.2033
Heizwarmebedarf E] 39 kWh/m?2a
Gesamtenergieeffizienzfaktor 1,04
°
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DETAILBESCHREIBUNG

Dieses traumhafte Altbauhaus befindet sich in absoluter Toplage im begehrten
Servitenviertel, zwischen Porzellangasse und Donaukanal.

Im Jahr 2014 wurde das Gebdude im Zuge des DachgeschofBausbaus umfassend saniert.
Sowohl die DachgeschoBwohnungen als auch die Wohnungen in den Regelgeschof3en
wurden seinerzeit schlisselfertig verkauft.

Die gegenstandliche Wohnung liegt im ersten Liftstock und wurde vom jetzigen Eigentimer
nachtraglich hochwertig saniert und auf den neuesten Stand der Technik gebracht.

Das ca. 33 m? grof3e Microapartment Uberzeugt durch seine absolute Hofruhelage und eine
durchdachte Raumgestaltung, die modernen Wohnkomfort auf kompakter Flache bietet. Die
Wohnung wird vollstandig ausgestattet und mébliert angeboten.

Ein eigenes Kellerabteil sowie ein Fahrradabstellplatz im Innenhof sind selbstverstandlich
vorhanden.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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DIE LAGE

Der 9. Bezirk, Alsergrund, liegt im nérdlichen Zentrum Wiens
und ist lediglich 2,99 km? grof3 — ein Kleinod quasi. Der Bezirk
verfugt entlang seiner Bezirksgrenze iber Anschluss zu drei
U-Bahnlinien mit neun Stationen und ist somit sehr dicht
durch o&ffentliche Verkehrsmittel der Wiener Linien
erschlossen. Zu den bekanntesten Schulen im 9. Bezirk zahlt
das Lycée Francais de Vienne — auch das Wiener allgemeine
Krankenhaus (AKH) befindet sich hier. Kulturell missen an
dieser Stelle einerseits das WUK, als jugendkulturelles
Veranstaltungszentrum, ebenso wie das Sigmund-Freud-
Museum Erwahnung finden.

Aktuelle Nachrichten zum 9. Bezirk finden Interessierte z.B.
hier: https://www.vienna.at/bezirk/1090
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MIKROLAGE

Der Standort verfligt uber die 6ffentliche Anbindung mit der U-
Bahn Linie U4 (Station Friedensbriicke), welche sich in
Gehweite befindet und der Straflenbahnlinien (S40, D, 5, 33)
welche sowohl in den ersten Bezirk als auch nach Débling
fahren.

Diverse Einkaufsmdéglichkeiten sind durch zahlreiche
Geschafte auf der Porzellangasse und am Franz Josef
Bahnhof vorhanden unter anderem:

+ Billa (auch Feiertags und Sonntags geoffnet)

» Gourmet Spar

o Arzte

» 2 Apotheken

Verschiedene Schulen und Kindergarten befinden sich
ebenfalls in der unmittelbaren Umgebung (Lycee francais).

Der Erholungsfaktor ist durch den Liechtensteinpark und den
Donaukanal mit seinen Freizeitméglichkeiten und diversen
Lokalitditen  gegeben. Fir Sportwitige steht das
Fitnesscenter bei der Friedensbricke zur Verfigung.
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Infrastruktur
Entfernungen

Gesundheit
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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KONTAKTDATEN

Herr Michael Schlaffer

+43 664 5225073
michael.schlaffer@akkadia.at
www.akkadia.at

Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass samtliche Informationen auf Angaben des
Verkaufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittlung GmbH kann deshalb trotz grofiter Sorgfalt
nicht fur die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Fir den Fall, dass Sie oder ein mit Ihnen verbundenes Unternehmen das Objekt kauflich erwerben, wird eine
Provision in Héhe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine Provision in Héhe von 2
bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten Mietpreises an die Akkadia
Immobilienvermittlung GmbH féllig. Dies gilt auch bei Weitergabe der Informationen an Dritte (§15 Maklergesetz).
Ausgenommen von Provisionszahlungen sind ausdricklich als ,,provisionsfrei“ deklarierte Wohnungen.

Sollte vom Verkaufer/Vermieter trotz Aufklarung Gber die Vorlagepflicht des Energieausweises ein solcher noch
nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&dudes entsprechende.
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler Glbernimmt keinerlei Gew&hr oder Haftung fiir die
tatsachliche Energieeffizienz des Geb&udes bzw. der Einheit. Unsere Geschéaftsbedingungen (,AGB*)
berlicksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers flr wirtschaftliche Angelegenheiten
Uber Standes- und Ausibungsregeln fir Immobilienmakler (IMV), BGBL.Nr. 297/1996 sowie das Maklergesetz
(MaklerG), BGBL.Nr. 262/1998, beide in der jeweils letztglltigen Fassung.
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