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ECKDATEN
Nutzflache 61 m?2
Zimmer 2
Bader 1
WC 1
Méblierung Kiche, Bad
Beziehbar sofort
Stockwerk 2. Etage
Lift nein

KOSTEN

Kaufpreis 375.000,00 €

Netto USt.

Betriebskosten

160,30 € 16,03 €
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AUSSTATTUNG

Boden:
Ausblick:
Raume:
WCs:
Bad:

Kiche:

Provision

Energieausweis giltig bis
Heizwarmebedarf

Fliesen, Parkett
Grinblick
Flugeltliren
Gaste-WC

Bad mit Fenster,
Badewanne
Einbauklche

3% des Kaufpreises zzgl. 20%

USt.

13.10.2028

90,02 kWh/m?a

Gesamtenergieeffizienzfaktor
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DETAILBESCHREIBUNG

Die Wohnung befindet sich in einem klassischen Wiener Altbau und bietet eine gut
geschnittene 2-Zimmer-Aufteilung. Hohe Raume, weifle Fligeltiiren und Fischgratparkett
sorgen fur den typischen Altbaucharme. Die grolen Fenster machen die Rdume hell und
freundlich. Von beiden Zimmern blickt man auf die Baume vor dem Haus.

Uber den geraumigen Vorraum gelangen Sie in das Wohnzimmer und in die separate Kiiche.
Im Wohnzimmer ist ausreichend Platz flr eine gemiutliche Sofaecke und einen Esstisch.
Durch eine Fligeltur erreichen Sie das angrenzende Zimmer, das sich als Schlaf- oder
Arbeitszimmer eignet.

Die detailreich stuckverzierte Fassade und die alten Bdume vor dem Haus verleihen dem
Gebaude einen besonderen Charme, der sich auch in der Wohnung wiederfindet.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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DIE LAGE

Der 14. Bezirk grenzt direkt an den Wienerwald — ein ebenso
attraktives wie wertvolles Naherholungsgebiet. Die von Otto
Wagner entworfene Kirche am Steinhof ist mit ihrer
schimmernden Kupferkuppel eine berihmte
Sehenswiirdigkeit und auch aus grofler Distanz gut
erkennbar. Das nahe der Kirche gelegene Otto-Wagner-Spital
stammt ebenfalls aus der Feder des Wiener Architekten.
Steigt man den Berg hinab bzw. fahrt in Richtung Schloss
Schénbrunn, gelangt man zum eindrucksvollen Technischen
Museum - dieses bietet Ausstellungen zur
Technikgeschichte sowie diverse Vorfihrungen die Alt und
Jung  begeistern. Auch die Fuchs-Villa in der
Huttelbergstrafie ist einen Besuch wert — ebenso wie die
zahlreichen Restaurants, die darauf warten durchgekostet zu
werden. Last but not least beherbergt dieser Bezirk den
Fuf3ballclub Rapid Wien.

Aktuelle Nachrichten zum 14. Bezirk finden Interessierte z.B.
hier: https://www.vienna.at/bezirk/1140
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MIKROLAGE

Die Linzer Straf3e 358A lberzeugt durch eine hervorragende
Infrastruktur und die gelungene Kombination aus urbanem
Komfort und naturnahem Wohnen.

Nahversorger wie SPAR Gourmet, BILLA Plus und dm sowie
die Béackerei Schwarz befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. Die Stra3enbahnlinie 49 und Buslinie 47B liegen
direkt vor der Haustire, die U4-Station Hutteldorf ist in ca.
10 Minuten fuBBlaufig erreichbar.

Familien profitieren von einem hervorragenden
Bildungsangebot mit mehreren Schulen in der Néhe sowie
dem Schulverein der Dominikanerinnen. Auch die
medizinische Versorgung ist durch den Standort Penzing der
Klinik Ottakring bestens gewahrleistet.

Zahlreiche Griin- und Erholungsrdume wie der Baumgartner-
Casino-Park, Dehnepark, Wienerwald, das Allianz Stadion
sowie das Hutteldorfer Bad unterstreichen die hohe
Lebensqualitat dieser Lage.
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Infrastruktur
Entfernungen

Gesundheit
Arzt
Apotheke
Klinik
Krankenhaus

Kinder & Schulen

Schule
Kindergarten
Universitat
Hohere Schule

Nahversorgung
Supermarkt
Backerei
Einkaufszentrum

Sonstige
Geldautomat
Bank

Post

Polizei

Verkehr

Bus

U-Bahn
Straflenbahn
Bahnhof
Autobahnanschluss

500 m
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1.000 m

1.000 m
1.000 m
2.000 m
4.000 m
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500 m
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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ANSICHTEN

AKKADIA IMMOBILIENVERMITTLUNG GMBH in f
KANTGASSE 3/6, 1010 WIEN

T+43 15129085 | F+43 1512 90 85 99 .
office@akkadia.at | www.akkadia.at @ ° 6/8


https://at.linkedin.com/company/akkadia-immobilien
https://www.facebook.com/pages/Akkadia-Immobilien/211904032201277
https://www.instagram.com/akkadia_immobilien/
https://www.youtube.com/channel/UC22de1jTZx5mhGeJImeNH4A

OBJEKT

71286

PLAN

AKKADIA

]
=
=
N

MMOBILIEN

Zimmer 2

AKKADIA IMMOBILIENVERMITTLUNG GMBH in f
KANTGASSE 3/6, 1010 WIEN

T+43 15129085 | F+43 151290 85 99
office@akkadia.at | www.akkadia.

. Qo

Schematische Darstellung - nicht maf3stabsgetreu

7178


https://at.linkedin.com/company/akkadia-immobilien
https://www.facebook.com/pages/Akkadia-Immobilien/211904032201277
https://www.instagram.com/akkadia_immobilien/
https://www.youtube.com/channel/UC22de1jTZx5mhGeJImeNH4A

OBJEKT

71286 AKKADIA

IMMOBILIEN

KONTAKTDATEN

Herr Elijah Euler-Rolle

+43 1 5129085-58
elijah.euler-rolle@akkadia.at
www.akkadia.at

Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass samtliche Informationen auf Angaben des
Verkaufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittlung GmbH kann deshalb trotz grofiter Sorgfalt
nicht fur die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Fir den Fall, dass Sie oder ein mit Ihnen verbundenes Unternehmen das Objekt kauflich erwerben, wird eine
Provision in Héhe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine Provision in Héhe von 2
bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten Mietpreises an die Akkadia
Immobilienvermittlung GmbH féllig. Dies gilt auch bei Weitergabe der Informationen an Dritte (§15 Maklergesetz).
Ausgenommen von Provisionszahlungen sind ausdricklich als ,,provisionsfrei“ deklarierte Wohnungen.

Sollte vom Verkaufer/Vermieter trotz Aufklarung Gber die Vorlagepflicht des Energieausweises ein solcher noch
nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&dudes entsprechende.
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler Glbernimmt keinerlei Gew&hr oder Haftung fiir die
tatsachliche Energieeffizienz des Geb&dudes bzw. der Einheit. Unsere Geschéftsbedingungen (,AGB“)
berlicksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers fir wirtschaftliche Angelegenheiten
Uber Standes- und Ausibungsregeln fir Immobilienmakler (IMV), BGBL.Nr. 297/1996 sowie das Maklergesetz
(MaklerG), BGBL.Nr. 262/1998, beide in der jeweils letztglltigen Fassung.
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