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E C K D A T E N

Wohnfläche 627 m²
Grundstücksfläche 1.435 m²

Zimmer 13
Bäder 7
WC 7
Abstellräume 4
Garagen 3
Gärten 1 / 924 m²
Balkone 1 / 8,15 m²
Terrassen 3 / 30,38 m²
Loggien 1 / 7,31 m²

Eigentumsform Alleineigentum
Zustand Rohbau
Lift ja

A U S S T A T T U N G

Fahrstuhl: Personenaufzug
Heizungsart: Zentralheizung
Ausblick: Grünblick
Balkon: Südwestbalkon /

-terrasse
Stellplatzart: Garage
Extras: Swimmingpool,

Gartennutzung,
Wellnessbereich,
Weinkeller

K O S T E N

Kaufpreis 2.750.000,00 € Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20%
USt.
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D E T A I L B E S C H R E I B U N G

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Alt-Hietzing befindet sich dieses
außergewöhnliche historische Bürgerhaus, welches zu Teil abgebrochen und durch Zu- und
Umbauten erweitert und als großzügige Villa konzipiert wurde.

Die Liegenschaft verbindet den besonderen Charme eines historischen Gebäudes mit einem
großzügig konzipierten Wohnkonzept. Die Umbauarbeiten befinden sich derzeit im
Rohbaustadium. Die Fertigstellung und der gesamte weitere Innenausbau obliegen somit
dem zukünftigen Eigentümer und sind von diesem auf eigene Kosten durchzuführen.

Die Villa erstreckt sich über drei Wohnebenen sowie ein großzügiges Kellergeschoss und
bietet mit insgesamt 13 Zimmern, mehreren Badezimmern und Toiletten außergewöhnlich
viel Platz für individuelle Wohnansprüche.

Ein besonderes Highlight ist der westseitig ausgerichtete, uneinsehbare Eigengarten, der ein
hohes Maß an Privatsphäre bietet.
Eine großzügige Außenterrasse sowie ein Swimmingpool sind bereits vorbereitet und
versprechen ein exklusives Wohnambiente im Grünen. Zusätzliche Terrassen und Balkone
erweitern die Wohnbereiche und schaffen attraktive Freiflächen.

Optional besteht die Möglichkeit, drei vom derzeitigen Eigentümer angekaufte
Garagenplätze im Nebengebäude zu einem Gesamtkaufpreis von € 105.000,– zu erwerben.

Hinweis gemäß Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentümer
bzw. Verkäufer, nach unserer Aufklärung über die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebäudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
übernehmen keinerlei Gewähr oder Haftung für die tatsächliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.
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D I E  L A G E

Der saftig grüne 13. Bezirk beeindruckt mit vielen
historischen Villen. Es ist eines der wohlhabendsten Viertel
von Wien. Das Schloss Schönbrunn, die Sommerresidenz der
Habsburger, ist mit seiner prachtvollen Innenausstattung ein
Anziehungspunkt für Touristen aus aller Welt – gleich
nebenan liegt mit dem Zoo Schönbrunn einer älteste noch
bestehenden Zoos der Welt. Die High Society trifft sich an
eleganten Orten rund um die Hietzinger Hauptstraße – etwa
im Café Dommayer oder für den größeren Hunger im
Plachutta auf einen Tafelspitz. Der weitläufige Lainzer
Tiergarten ist ein beliebtes Ausflugsziel für Wanderer. Mit
dem ORF-Zentrum am Küniglberg liegt auch das Herz des
Österreichischen Rundfunks am Gebiet dieses Bezirks.

Aktuelle Nachrichten zum 13. Bezirk finden Interessierte z.B.
hier: https://www.vienna.at/bezirk/1130

H I E T Z I N G

1130
Postleitzahl

13
Bezirk

rund 54.265
Einwohner
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M I K R O L A G E I n f r a s t r u k t u r
E n t f e r n u n g e n

Gesundheit
Arzt 500 m
Apotheke 500 m
Klinik 500 m
Krankenhaus 2.000 m

Kinder & Schulen
Schule 500 m
Kindergarten 1.000 m
Universität 1.500 m
Höhere Schule 2.500 m

Nahversorgung
Supermarkt 500 m
Bäckerei 500 m
Einkaufszentrum 2.500 m

Sonstige
Geldautomat 500 m
Bank 500 m
Post 1.000 m
Polizei 1.000 m

Verkehr
Bus 500 m
U-Bahn 1.000 m
Straßenbahn 500 m
Bahnhof 1.000 m
Autobahnanschluss 3.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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P L A N
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K O N T A K T D A T E N

Herr Michael Schlaffer

+43 664 5225073
michael.schlaffer@akkadia.at
www.akkadia.at

Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass sämtliche Informationen auf Angaben des
Verkäufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittlung GmbH kann deshalb trotz größter Sorgfalt
nicht für die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Für den Fall, dass Sie oder ein mit Ihnen verbundenes Unternehmen das Objekt käuflich erwerben, wird eine
Provision in Höhe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine Provision in Höhe von 2
bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten Mietpreises an die Akkadia
Immobilienvermittlung GmbH fällig. Dies gilt auch bei Weitergabe der Informationen an Dritte (§15 Maklergesetz).
Ausgenommen von Provisionszahlungen sind ausdrücklich als „provisionsfrei“ deklarierte Wohnungen.

Sollte vom Verkäufer/Vermieter trotz Aufklärung über die Vorlagepflicht des Energieausweises ein solcher noch
nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebäudes entsprechende.
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler übernimmt keinerlei Gewähr oder Haftung für die
tatsächliche Energieeffizienz des Gebäudes bzw. der Einheit. Unsere Geschäftsbedingungen („AGB“)
berücksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers für wirtschaftliche Angelegenheiten
über Standes- und Ausübungsregeln für Immobilienmakler (IMV), BGBl.Nr. 297/1996 sowie das Maklergesetz
(MaklerG), BGBl.Nr. 262/1998, beide in der jeweils letztgültigen Fassung.
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