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ECKDATEN

Wohnflache

Zimmer
Bader

WC
Abstellraume
Garagen
Garten
Terrassen

Méblierung
Beziehbar
Eigentumsform

Stockwerk
Zustand
Lift

KOSTEN

Kaufpreis

AKKADIA

IMMOBILIEN

96,88 m?

= NN W

1
1/47,38 m?
1/15,52 m?

nicht mébliert
Sommer 2027

Wohnungseige
ntum geplant

EG

Erstbezug

ja

805.000,00 €
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AUSSTATTUNG

Fahrstuhl:
Befeuerung:

Heizungsart:

Beliftung:
Balkon:

Fenster:

WCs:
Bad:
Kiche:

Stellplatzart:

Extras:

Provision

Energieausweis gultig bis
Heizwarmebedarf

in f
0D

Personenaufzug
Luftwarmepumpe
FuBBbodenheizung
Klimaanlage
Nordwestbalkon /
-terrasse
AufBlenliegender
Sonnenschutz
Getrennte Toiletten
Badewanne, Dusche
Wohnkiiche / offene
Kiche

Garage
Gartennutzung

3% des Kaufpreises zzgl. 20%

USt.

09.09.2033
IE] 36,7 kWh/m2a
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DETAILBESCHREIBUNG

In exklusiver Lage in Mauer entsteht eine Wohnanlage fir Menschen, die modernes Design
und hohe Lebensqualitat schatzen.

Das Neubauprojekt umfasst 3 hochwertige Eigentumswohnungen und drei Reihenhauser.
Das innovative Architektur- und Wohnkonzept richtet sich an anspruchsvolle Personen, die
Wert auf Abwechslung und individuellen Freiraum legen. Besonderes Augenmerk wurde auf
erstklassige Ausstattung und eine durchdachte Raumaufteilung gelegt, um hodchsten
Wohnkomfort zu garantieren.

Alle Einheiten bestechen durch Garten, Balkone oder Terrassen in ruhiger Umgebung.
Fir jede Einheit ist ein Eigengarten mit Strom und Wasseranschluf3 vorgesehen, mit der
Méglichkeit einen Eigenen Pool und Poolhaus zu errichten.

Ein Garagenplatz im Hause kann fir einen Kaufpreis von € 40.000,- erworben werden.
Der Baubeginn ist fir Herbst 2025 geplant.

Die gegenstandliche Gartenwohnung befindet sich im Erdgeschof3 der Anlage und verfligt
uber eine Wohnfléache von ca. 97 m? plus Terrasse und Eigengarten.

Uber ein groB3ziigiges Vorzimmer gelangen Sie in die traumhafte Wohnung. Hier stehen lhnen
ein Wohn-Klchenbereich, zwei Schlafzimmer, zwei Badezimmer, zwei Toiletten und ein
Abstellraum zur Verfligung.

Der Eigengarten mit vorgelagerter Terrasse ist von allen Zimmern aus zu begehen.
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DIE LAGE

Liesing ist ein weitlaufger Bezirk mit Wohn- und
Gewerbegebieten. Eines der architektonischen Highlights ist
die in den 1970er-Jahren erbaute Wotrubakirche - ein
eindrucksvolles, asymmetrisches Bauwerk. In den rustikalen
Heuriger-Weinschenken der Gegend nahe dem Wienerwald,
werden regionale Weine sowie Wiener Spezialitaten serviert.
Ein weiterer kulinarischer Leckerbissen, den Liesing
beheimatet, ist das Wiener Schokoladenmuseum — sicherlich
einen Abstecher wert.

Wohnen in Liesing ist ein gelungener Mix aus Grof3stadt und
landlichem Raum. Die Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel ist ausreichend vorhanden - ein gutes
Busnetzwerk bringt die Bewohner des Bezirks zu
weiterflihrenden Linien wie der U6, Straf’enbahnen sowie S-
Bahnen. Viel Freude beim Erforschen der Gegend!

Aktuelle Nachrichten zum 23. Bezirk finden Interessierte z.B.
hier: https://www.vienna.at/bezirk/1230
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MIKROLAGE Infrastruktur
Entfernungen

Inmitten von Mauer gelegen, befindet sich dieses
Wohnbauprojekt in einer ruhigen Seitengasse und ist die Gesundheit
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KONTAKTDATEN

Herr Michael Schlaffer

+43 664 5225073
michael.schlaffer@akkadia.at
www.akkadia.at

Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass sadmtliche Informationen auf Angaben des
Verkaufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittlung GmbH kann deshalb trotz grofiter Sorgfalt
nicht fur die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Fir den Fall, dass Sie oder ein mit Ihnen verbundenes Unternehmen das Objekt kauflich erwerben, wird eine
Provision in Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine Provision in H6he von 2
bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten Mietpreises an die Akkadia
Immobilienvermittlung GmbH fallig. Dies gilt auch bei Weitergabe der Informationen an Dritte (§15 Maklergesetz).
Ausgenommen von Provisionszahlungen sind ausdricklich als ,,provisionsfrei“ deklarierte Wohnungen.

Sollte vom Verkaufer/Vermieter trotz Aufklarung tber die Vorlagepflicht des Energieausweises ein solcher noch
nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&dudes entsprechende.
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler ibernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung fur die
tatsachliche Energieeffizienz des Gebdudes bzw. der Einheit. Unsere Geschaftsbedingungen (,AGB*)
berlicksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers flr wirtschaftliche Angelegenheiten
Uber Standes- und Auslbungsregeln fir Immobilienmakler (IMV), BGBL.Nr. 297/1996 sowie das Maklergesetz
(MaklerG), BGBL.Nr. 262/1998, beide in der jeweils letztgiltigen Fassung.
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