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ECKDATEN

Nutzflache
Keller

Eigentumsform

AKKADIA

IMMOBILIEN

270 m?
138,6 m?

Wohnungseige

ntum
Zustand gepflegt
Lift nein
KOSTEN
Kaufpreis 820.000,00 €
Netto USt.

Betriebskosten

662,39 € 132,48 €

Reparaturriicklage

361,79 €

Sonstiges

0,91€ 0,18€
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USt.

111,1 kWh/m?a
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DETAILBESCHREIBUNG

Diese traditionsreiche Gewerbeimmobilie wird aktuell als Gastronomiebetrieb genutzt und
blickt auf eine Geschichte von Uber 120 Jahren zurick. Der Betrieb ist vollstandig
ausgestattet, auf dem neuesten Stand der Technik und bewahrt gleichzeitig den
historischen Charme durch Teile des originalen Inventars aus vergangenen Zeiten.

Die Immobilie erstreckt sich Gber rund 270 m? und bietet einen grof3ziigigen Gastebereich
mit Theke, ein Buro, Sanitédranlagen, Lagerrdume sowie einen einladenden Aufienbereich.
Zusatzlich steht ein weitlaufiger Keller mit ca. 138 m? Nutzflache zur Verfiigung, der sich
ideal als Lager oder fiir weitere betriebliche Zwecke nutzen lasst.

Im Innenbereich befinden sich etwa 120 Sitzplatze, wahrend der gemitliche Gastgarten rund
50 Sitzplatze bietet — ideal flir eine entspannte Atmosphare im Freien.

Seit dem 1. April 2010 ist das Objekt verpachtet. Das engagierte Team hat es geschafft, den
Spagat zwischen traditioneller Kiche und moderner Esskultur zu meistern, was im Jahr
2024 mit einer Falstaff-Auszeichnung gewurdigt wurde.

Es besteht die Moglichkeit, den Betrieb mit der Pachterin mit der bewerten Crew
weiterzufihren oder das Lokal nach einer dreimonatigen Kindigungsfrist ohne laufenden
Pachtvertrag zu lbernehmen. Im Falle einer Ubernahme wére das bestehende Inventar
separat abzuldsen.

Die monatliche Bruttopacht betragt derzeit ca. € 6.200,-, was einer jahrlichen Summe von
rund € 74.400,- entspricht.
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DIE LAGE

Hernals wird von seinen Bewohnern u.a. wegen seiner
gleichzeitigen = N&he zum  Stadtzentrum und zu
Naherholungsbieten geschéatzt. Fir Hernals charakteristisch
ist seine starke demographische Durchmischung - diese
findet sich auch in der Unterschiedlichkeit der Bezirksteile
wider. So finden sich im Bezirk hoch- und
spatgrinderzeitlich gepragte Viertel neben kommunalen
Wohnhausanlagen und Cottage-Vierteln. Interessant gelegen
ist die Spielstatte des Wiener Sportclubs — ein legendarer
aber aktuell nur bedingt erfolgreicher Fuf3ballclub. In direkter
Nachbarschaft zum kleinen Stadion befindet sich (an der
Seite der ,Friedhofstribiine“) der wunderschéne Friedhof
Wien Hernals.

Aktuelle Nachrichten zum 17. Bezirk finden Interessierte z.B.
hier: https://www.vienna.at/bezirk/1170
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Die Liegenschaft befindet sich direkt auf der Hernalser
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BRANDSTETTER

Wien
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KONTAKTDATEN

Herr Michael Schlaffer

+43 664 5225073
michael.schlaffer@akkadia.at
www.akkadia.at

Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass samtliche Informationen auf Angaben des
Verkaufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittlung GmbH kann deshalb trotz grofiter Sorgfalt
nicht fur die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Fir den Fall, dass Sie oder ein mit Ihnen verbundenes Unternehmen das Objekt kauflich erwerben, wird eine
Provision in Héhe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine Provision in Héhe von 2
bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten Mietpreises an die Akkadia
Immobilienvermittlung GmbH féllig. Dies gilt auch bei Weitergabe der Informationen an Dritte (§15 Maklergesetz).
Ausgenommen von Provisionszahlungen sind ausdricklich als ,,provisionsfrei“ deklarierte Wohnungen.

Sollte vom Verkaufer/Vermieter trotz Aufklarung Gber die Vorlagepflicht des Energieausweises ein solcher noch
nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&dudes entsprechende.
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler Glbernimmt keinerlei Gew&hr oder Haftung fiir die
tatsachliche Energieeffizienz des Geb&dudes bzw. der Einheit. Unsere Geschéftsbedingungen (,AGB“)
berlicksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers fir wirtschaftliche Angelegenheiten
Uber Standes- und Ausibungsregeln fir Immobilienmakler (IMV), BGBL.Nr. 297/1996 sowie das Maklergesetz
(MaklerG), BGBL.Nr. 262/1998, beide in der jeweils letztglltigen Fassung.
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