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ECKDATEN AUSSTATTUNG
Wohnflache 83,26 m?2 Bauweise: Massiv, Ziegel
Dachform: Flachdach
Zimmer 3 Ausbaustufe: Schlisselfertig mit
Balkone 1/3,63 m? Keller
Boden: Fliesen, Parkett
Eigentumsform Wohnungseige Fahrstuhl: Personenaufzug
ntum Heizungsart: Fuf3bodenheizung
Stockwerk 1. Etage Belliftung: Klimaanlage
Zustand vollsaniert Balkon: Sudostbalkon / -terrasse
Lift ja Fenster: Doppel-/
Mehrfachverglasung
Beleuchtung: Deckenleuchten
WCs: Getrennte Toiletten
Bad: Badewanne
Kuche: Wohnktuche / offene
Kiche
Extras: U-Bahn-Né&he,
Fahrradraum,
Abstellraum
KOSTEN
Kaufpreis 830.000,00 € Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20%
USt.
Energieausweis gultig bis 03.03.2032
Heizwarmebedarf 133 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienzfaktor e 1,69
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DETAILBESCHREIBUNG

Wohnprojekt "BeGa 23":

Ein mit Geschick und Feingefiihl revitalisiertes Wiener Zinshaus in absoluter Bestlage der
Stadt Wien. Urspriinglich erbaut vor iiber hundert Jahren in der goldenen Ara der 1900er-
Jahre, erstrahlt diese einzigartige Immobilie heute in neuem Glanz. Dieses
auBBergewdhnliche Zinshaus besticht mit einer perfekten Kombination aus absoluter Ruhe
und unmittelbarer Ndhe zum pulsierenden Stadtgeschehen. Die Lage der Liegenschaft
ermoglicht dem Bewohner unglaublich flexibel zu sein. Monumentale Sehenswiirdigkeiten,
historische Bauten und schicke Alt-Wiener-Cafés schenken dem Bezirk seine Lebensqualitat
und seinen einzigartigen Flair. Hier l&sst es sich leben wie nirgendwo anders. Ein optimaler
Ausgangsort, um kulturell und kulinarisch auf seine Kosten zu kommen. Wenn Sie sich nach
einer grinen Umgebung sehnen, kénnen Sie sowohl den Stadtpark als auch den Grinen
Prater innerhalb kurzester Zeit erreichen.

Wohnung Top 3:

Die Wohnung befindet sich im 1. Stock und hat eine Wohnflache von ca. 83 m2. Die Wohnung
verfugt Uber einen Vorraum mit Abstellraum, eine Wohnkiiche, ein separates WC und
Badezimmer sowie zwei Schlafzimmer. Vom hofseitigen Schlafzimmer aus hat man Zugang
zu einem Balkon, der sich vor allem im Sommer als optimaler Rickzugsort eignet. Die
Wohnung verfugt Gber eine Fuf3bodenheizung mit Einzelraumsteuerung sowie liber eine
Videogegensprechanlage, eine Sicherheitseingangstiire und Alt-Wien-Stil Innentiren. Im
gesamten Wohnbereich ist hochwertiger Parkettboden im Fischgrat-Muster verlegt.

Highlights im Uberblick:

¢ Exzellente Lage inmitten Wiens

¢ Grof3zligige Raumhdhen

Freiflachen bei jeder Wohnung

e Zusammenspiel aus moderner Architektur und historischem Charme

Luxuriose Ausstattung

Fu3bodenheizung in jeder Wohnung

e Beeindruckende Penthouses mit atemberaubenden Rooftop-Terrassen und
360°-Panoramablick

* 11 exklusive Apartments mit einem brandneuen Aufzug

¢ Garagenplatze fiir die Wohnungen im Dachgeschoss

¢ Zentralheizung und Warmwasser liber eine hochmoderne Gasbrennwertanlage im
Keller, individuelle Verbrauchsmessung und separate Heizverteiler fiir jede Einheit

* Niedrige Betriebskostenbelastung durch exzellente Sanierung und modernsten
Stand der Technik

Erleben Sie Wohnkomfort auf héchstem Niveau in einer der begehrtesten Gegenden Wiens.
Sichern Sie sich noch heute |hre Traumwohnung in diesem herausragenden Wohnprojekt!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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DIE LAGE

Die LandstraBe zahlt zu den inneren Bezirken, dem
erweiterten Stadtzentrum. Die Lebensgrundlage der friihen
Siedlungen auf diesem Gebiet war die Landwirtschaft — die
Haupteinnahmequelle der ersten Bewohner von Erdberg der
Weinbau.

Die Station Wien Mitte muss an dieser Stelle als 6ffentlicher
Verkehrsknotenpunkt hervorgehoben werden: U-Bahn, S-
Bahn, Busse und die nahegelegene Ringstrafle — von hier
kommt man eigentlich Uberall gut hin. Architektonische
Highlights sind beispielsweise das Schloss Belvedere, das
Hundertwasserhaus (mit  spannenden wechselnden
Ausstellungen) oder das Arsenal. Auch der Aarenbergpark mit
einem der Uber ganz Wien verteilten Flaktirme ist einen
Besuch wert und ladt zum Verweilen ein. Ein Teil des dritten
Bezirkes (zwischen Reisnerstafe, Heumarkt und Rennweg)
wird gerne als Diplomatenviertel bezeichnet, da sich dort
eine groB3ere Anzahlt Botschaften befinden.

Aktuelle Nachrichten zum 3. Bezirk finden Interessierte z.B.
hier: https://www.vienna.at/bezirk/1030
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MIKROLAGE

Die Immobilie befindet sich inmitten des trendigen
Weissgerberviertel ebenso wie auch das Hundertwasserhaus
sowie das Kunst Haus Wien, die beide vom 0dsterreichischen
Kunstler Friedensreich Hundertwasser entworfen wurden.
Der Stadtpark und der Grine Prater sind schnell zu Fuf3 zu
erreichen. Der Verkehrsknotenpunkt sowie das renommierte
Einkaufszentrum "Wien Mitte" ist fuf3laufig in circa zwei
Minuten erreichbar. Die Lage bietet eine exzellente
6ffentliche Verkehrsanbindung.

U-Bahn: U4 & U3 | S-Bahn: S1, S2, S3, S7 & CAT | Bus: 3, 4,5
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KONTAKTDATEN

Herr Elijah Euler-Rolle

+43 1 5129085-58
elijah.euler-rolle@akkadia.at
www.akkadia.at

Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass samtliche Informationen auf Angaben des
Verkaufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittlung GmbH kann deshalb trotz gréfter Sorgfalt
nicht fur die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Fur den Fall, dass Sie oder ein mit lhnen verbundenes Unternehmen das Objekt kauflich erwerben, wird eine
Provision in H6he von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine Provision in Héhe von 2
bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten Mietpreises an die Akkadia
Immobilienvermittlung GmbH fallig. Dies gilt auch bei Weitergabe der Informationen an Dritte (§15 Maklergesetz).
Ausgenommen von Provisionszahlungen sind ausdriicklich als ,,provisionsfrei“ deklarierte Wohnungen.

Sollte vom Verkaufer/Vermieter trotz Aufklarung tUber die Vorlagepflicht des Energieausweises ein solcher noch
nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&dudes entsprechende.
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler ibernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung fir die
tatsachliche Energieeffizienz des Gebaudes bzw. der Einheit. Unsere Geschéaftsbedingungen (,AGB*)
beriicksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers fur wirtschaftliche Angelegenheiten
Uber Standes- und Auslibungsregeln fir Immobilienmakler (IMV), BGBL.Nr. 297/1996 sowie das Maklergesetz
(MaklerG), BGBL.Nr. 262/1998, beide in der jeweils letztglltigen Fassung.
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