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ECKDATEN

Wohnflache
Keller

Zimmer
Bader

WC
Abstellraume
Stellplatze
Terrassen

Eigentumsform

AKKADIA

IMMOBILIEN

231 m?
4,5 m?

/91,2 m?

Alleineigentum

Stockwerk 1.DG

Zustand gepflegt

Lift ja
KOSTEN
Kaufpreis 1.489.000,00 €

Netto USt.

Reparaturriicklage 268,69 €
Sonstiges 339,35€ 33,94€
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AUSSTATTUNG
Boden: Fliesen, Parkett
Fahrstuhl: Personenaufzug
Befeuerung: Gas
Heizungsart: Etagenheizung
Ausblick: Stadtblick, Fernblick
WCs: Gaste-WC
Bad: Badewanne, Dusche
Kuche: Einbaukiche
Extras: Abstellraum,
Terrassennutzung
Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20%
USt.
Energieausweis gultig bis 28.05.2034
Heizwarmebedarf 119,4 kWh/m?2a
Gesamtenergieeffizienzfaktor 1,81
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DETAILBESCHREIBUNG

Diese exklusive Dachgeschosswohnung mit einer grof3ziigigen Wohnfldche von 231 m?
vereint Eleganz, Komfort und ein durchdachtes Raumkonzept. Acht lichtdurchflutete
Zimmer bieten vielféltige Nutzungsméglichkeiten - von weitlaufigen Wohn- und
Essbereichen uber private Rickzugsraume bis hin zu Homeoffice-Optionen. Zwei moderne
Badezimmer, ausgestattet mit Badewanne und Dusche, sowie ein separates WC sorgen fur
héchsten Komfort im Alltag.

Die hochwertige Ausstattung umfasst edle Parkett- und Fliesenbdden, eine voll
ausgestattete Einbauklche und eine effiziente Etagenheizung mit Gasbefeuerung. Grofle
Fensterfronten ermdglichen einen beeindruckenden Stadt- und Fernblick. Ein besonderes
Highlight ist die traumhafte Dachterrasse mit rund 91 m? Flache, die zum Entspannen,
Sonnen oder geselligen Abenden im Freien einladt.

Praktische Details wie ein Abstellraum und ein eigener Kellerraum mit 4,5 m? runden das
Angebot ab. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und ist bequem uber
einen Personenaufzug erreichbar.

Diese Immobilie ist ideal fur anspruchsvolle Kaufer, die grof3ziigiges Wohnen mit stilvoller
Ausstattung verbinden méchten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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DIE LAGE

Neubau ist ein enorm vielschichtiger Bezirk. Kleine
Boutiquen in lieblichen Seitengassen koexistieren erfolgreich
neben groflen Geschéftsketten auf der Einkaufsmeile
MariahilferstraBe. Das kulinarische Angebot ist ebenso grof3
und vielschichtig wie das kulturelle. Alleine das Arial des
Spittelbergs bietet neben dem jahrlichen Weihnachtsmarkt
auch ein Theater und ein Kino. Obwohl der Westbahnhof am
Gurtel im 15. Wiener Gemeindebezirk liegt, muss dieser
wichtige Verkehrsknotenpunkt doch an dieser Stelle
ebenfalls Erwahnung finden, da er aus dem siebenten Bezirk
rasch und gut erreichbar ist.

Ebenfalls im siebten Bezirk befinden sich die Hauptbiicherei
Wien, die Sankt-Laurenz-Kirche und das Kaiserliche
Hofmobiliendepot (das Mébelmuseum Wien) — Last but not
least muss an dieser Stelle auch das Museumsquartier
hervorgestrichen werden — das, so wie der gesamte Bezirk,
mit einer geballten Ladung an Kunst und Kulinarik aufwarten
kann.

Aktuelle Nachrichten zum 7. Bezirk finden Interessierte z.B.
hier: https://www.vienna.at/bezirk/1070
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MIKROLAGE
Der Bezirk Neubau =z&hlt zu den lebendigsten und

vielfaltigsten Stadtteilen Wiens. Er verbindet charmante
Altbauarchitektur mit einem  kreativen, = modernen
Lebensgefiuhl. In malerischen Seitengassen finden sich
kleine Boutiquen, Designerldden und Galerien, wéhrend die
nahegelegenen EinkaufsstraBBen mit bekannten Marken und
grofen Kaufhausern aufwarten.

Das kulinarische Angebot ist ebenso abwechslungsreich wie
international: Von gemitlichen Kaffeehdusern lber trendige
Bistros bis hin zu ausgezeichneten Gourmetrestaurants ist
fir jeden Geschmack etwas dabei. Kulturell punktet die
Umgebung mit einem beeindruckenden Angebot - das
Museumsquartier, Theater, Kinos und das Hofmobiliendepot
liegen nur wenige Schritte entfernt.

Fur den taglichen Bedarf stehen Supermarkte, Backereien
und vielfaltige Nahversorger in unmittelbarer Nahe bereit.
Schulen, Kindergarten und die Universitat sind ebenso

fuBlaufig erreichbar, was den Standort fir Familien
besonders attraktiv macht.

Die  Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere
StraBenbahn- und Buslinien, die U-Bahn sowie der

Westbahnhof bieten schnelle und bequeme Verbindungen in
alle Teile der Stadt und dariliber hinaus.

Neubau vereint urbanen Komfort, kulturelle Vielfalt und eine
hohe Lebensqualitat — ein Stadtteil, der gleichermaf3en zum
und

Arbeiten, Wohnen Geniefien einladt.
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KONTAKTDATEN

Herr Constantin Miller-Tyl, MSc.

+43 676 927 55 27
constantin.mueller-tyl@akkadia.at
www.akkadia.at

Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass samtliche Informationen auf Angaben des
Verkaufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittlung GmbH kann deshalb trotz grofiter Sorgfalt
nicht fur die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Fir den Fall, dass Sie oder ein mit Ihnen verbundenes Unternehmen das Objekt kauflich erwerben, wird eine
Provision in Héhe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine Provision in Héhe von 2
bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten Mietpreises an die Akkadia
Immobilienvermittlung GmbH féllig. Dies gilt auch bei Weitergabe der Informationen an Dritte (§15 Maklergesetz).
Ausgenommen von Provisionszahlungen sind ausdricklich als ,,provisionsfrei“ deklarierte Wohnungen.

Sollte vom Verkaufer/Vermieter trotz Aufklarung Gber die Vorlagepflicht des Energieausweises ein solcher noch
nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&dudes entsprechende.
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler Glbernimmt keinerlei Gew&hr oder Haftung fiir die
tatsachliche Energieeffizienz des Geb&dudes bzw. der Einheit. Unsere Geschéftsbedingungen (,AGB“)
berlicksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers fir wirtschaftliche Angelegenheiten
Uber Standes- und Ausibungsregeln fir Immobilienmakler (IMV), BGBL.Nr. 297/1996 sowie das Maklergesetz
(MaklerG), BGBL.Nr. 262/1998, beide in der jeweils letztglltigen Fassung.
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