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ECKDATEN
Nutzflache 666 m?
Eigentumsform Wohnungseige
ntum
Zustand gepflegt
Lift nein
KOSTEN
Kaufpreis 1.250.000,00 € Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20%
USt.
Heizwarmebedarf 18 kWh/m?2a
Gesamtenergieeffizienzfaktor 0,66
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DETAILBESCHREIBUNG

Im Herzen des Szeneviertels Margareten wurde 2024 ein einzigartiges Architekturprojekt
fertiggestellt, das modernen Neubau mit einem historischen Gewerbetrakt verbindet.

Das mit dem Architekturpreis der Stadt Wien ausgezeichnete Ensemble kombiniert
charaktervolles Fachwerk mit avantgardistischem Industrial Chic und setzt damit ein
markantes architektonisches Statement.

Das Gebaude umfasst insgesamt 12 Wohneinheiten, ein exklusives Penthouse sowie zwei
Buro- und zwei Geschéftsflachen.

Im Innenhof des Gebaudes befindet sich ein separates Altbau-Hofhaus mit einer Nutzlfache
von ca. 666 m?, welches im Grundbuch unter einer Laufnummer gefiuhrt wird.

Das Hofhaus mit 3 Stockwerken umfasst auf jeder Etage eine eigenstadndige Einheit.
Sémtliche Einheiten sind derzeit vermietet.

Die jahrliche Nettomiete betragt rund € 52.000,-.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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DIE LAGE

Margareten verdankt der Teilung Wiedens (um 1861) seine
Existenz. Obwohl Margareten nicht an den ersten Bezirk
angrenzt, zahlt er dennoch zu den inneren Bezirken Wiens.
Seit dem Jahr 2000 wird der Grunanteil Margaretens
kontinuierlich gesteigert, was sich positiv auf die
Lebensqualitdt der Bewohner dieses Stadtteils ausgewirkt
hat. Dieses Wohlbefinden ist nicht zuletzt deshalb wichtig,
da Margareten mit Uber 26.000 Einwohnern/km? der am
dichtesten besiedelte Bezirk Wiens ist. Cineasten sei
besonders das Filmcasino ans Herzen gelegt — nicht nur
wegen seiner langen bewegten Geschichte sondern vor
allem, weil es fur die Prasentation von gehobenem
Filmschaffen steht. Ebenso spannend kann sich ein Besuch
im Kaffeemuseum gestalten. Trotz des geringem Grinanteil
wartet der Bezirk mit eineigen sehr hibschen Parkanlagen
auf: Am Hundsturm, Bacherpark, Bruno-Kreisky-Park oder
der Einsiedlerpark laden zum Flanieren oder einfach inne
halten ein.

Aktuelle Nachrichten zum 5. Bezirk finden Interessierte z.B.
hier: https://www.vienna.at/bezirk/1050
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MIKROLAGE

In einer ruhigen Seitengasse des begehrten Szeneviertels
rund um den Margaretenplatz wurde ein hochwertiges
Architekturprojekt realisiert.

Dank der optimalen Anbindung an die U4 sowie die Buslinien
13A und 59A, kombiniert mit erstklassiger Nahversorgung
und vielfaltiger Gastronomie direkt vor der Haustir, bietet
dieser Standort urbanes Wohnen auf hdéchstem Niveau.
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Infrastruktur
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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ANSICHTEN
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KONTAKTDATEN

Herr Michael Schlaffer

+43 664 5225073
michael.schlaffer@akkadia.at
www.akkadia.at

Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass samtliche Informationen auf Angaben des
Verkaufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittlung GmbH kann deshalb trotz grofiter Sorgfalt
nicht fur die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Fir den Fall, dass Sie oder ein mit Ihnen verbundenes Unternehmen das Objekt kauflich erwerben, wird eine
Provision in Héhe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine Provision in Héhe von 2
bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten Mietpreises an die Akkadia
Immobilienvermittlung GmbH féllig. Dies gilt auch bei Weitergabe der Informationen an Dritte (§15 Maklergesetz).
Ausgenommen von Provisionszahlungen sind ausdricklich als ,,provisionsfrei“ deklarierte Wohnungen.

Sollte vom Verkaufer/Vermieter trotz Aufklarung Gber die Vorlagepflicht des Energieausweises ein solcher noch
nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&dudes entsprechende.
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler Glbernimmt keinerlei Gew&hr oder Haftung fiir die
tatsachliche Energieeffizienz des Geb&udes bzw. der Einheit. Unsere Geschéaftsbedingungen (,AGB*)
berlicksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers fir wirtschaftliche Angelegenheiten
Uber Standes- und Ausibungsregeln fir Immobilienmakler (IMV), BGBL.Nr. 297/1996 sowie das Maklergesetz
(MaklerG), BGBL.Nr. 262/1998, beide in der jeweils letztglltigen Fassung.
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