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ECKDATEN

Wohnflache

Zimmer
Bader
WC

Méblierung
Eigentumsform

AKKADIA

IMMOBILIEN

58,69 m?

Kiche, Bad
Wohnungseige
ntum

Stockwerk 1. Etage

Zustand gepflegt

Lift ja
KOSTEN
Kaufpreis 245.000,00 €

Netto USt.

Betriebskosten 123,29€ 12,33 €
Reparaturriicklage 67,82 €
Warmwasser 27,59€ 2,76 €
Sonstiges 25,64€ 2,56 €
Liftkosten 15,51€ 1,55€
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AUSSTATTUNG
Fahrstuhl: Personenaufzug
Befeuerung: Gas
Heizungsart: Etagenheizung
Bad: Dusche, Bad mit WC
Kiche: Einbauklche
Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20%
USt.
Energieausweis gultig bis 20.06.2032
Heizwarmebedarf Iz] 35,5 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienzfaktor 1,04
°
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DETAILBESCHREIBUNG

Die gegenstandliche Altbauwohnung befindet sich im ersten Liftstock und verfiigt Gber eine
Wohnflache von ca. 59 m2.

Uber ein geraumiges Vorzimmer gelangen Sie in die helle Wohnung, die vor einigen Jahren
umfassend saniert wurde.

Die Wohnung bietet Ihnen ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine moderne Einbaukiiche
sowie ein groBzligiges Badezimmer mit Dusche und WC.

Fur alle Eigentimer steht eine ruhige hofseitige Terrasse zur Nutzung zur Verfigung. In der
Praxis wird diese jedoch von fast niemanden benutzt.

Ein Kellerabteil sowie ein Fahrradraum stehen selbstverstéandlich ebenfalls zur Verfigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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DIE LAGE

Wo der berihmte Wienerlied-Sanger Karl Hodina (1935 —
2017) einst seinen Herrgott aus Stein fand, kdnnen
aufmerksame Beobachter immer noch zahlreiche Juwelen
und Reminiszenzen aus bzw. an ebendiese Zeit entdecken.
Ob in den Niederungen des Bezirks die 10er Marie oder ein
bisschen weiter den Wilhelminenberg hinauf z.B. beim
Weingut Binder — Heurigen sind zahlreich und allesamt
qualitativempfehlenswert — Wein, Speisen, Aussicht Uber die
Stadt — alles 1a! Ebenfalls Nahe des Wilhelminbergs befindet
sich das Ottakringer Bad mit einer schénen grofien
Liegewiese und Innen- wie Aufienbecken; doch auch das ein
Stuck weiter unten gelegene Kongressbad sei Abkihlung-
Suchenden hier empfohlen.

Aktuelle Nachrichten zum 16. Bezirk finden Interessierte z.B.
hier: https://www.vienna.at/bezirk/1160
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MIKROLAGE Infrastruktur
Entfernungen
Am Rande des Wienerwaldes, aber doch im Herzen von Wien,
befindet sich diese Liegenschaft am Fufle des Gesundheit
Wilhelminenberges.
. . . Arzt 275
Beste offentliche Verkehrsanbindung, die sehr gute A;)Zotheke 225:
Nahversorgung und abwechslungsreiche Klinik 775 m
Freizeitmdéglichkeiten in unmittelbarer N&he garantieren Krankenhaus 725 m
hochste Lebensqualitat. .
Aufgrund der Nahe zur Sandleitengasse wund zur Kinder & Schulen
WilhelminenstraBBe bietet die Wohnung sowohl beste Schule 450m
. . . Kindergarten 375m
Infrastruktur als auch eine ausgezeichnete Anbindung an das Universits
N . niversitat 1.375m
offentliche Netz (Straflenbahn 2, 10, 44, Bus 46A, 46B, S- Héhere Schule 1.000 m
Nahversorgung

Bahn S45, U3 Ottakring).
Ein breitgefachertes Angebot an Schulen und Kindergarten
Supermarkt 100 m
25m

ist in wenigen Gehminuten erreichbar. _
Die Gesundheitsversorgung der Bewohner ist durch E?‘Ckkerf' 800
A . . . Inkaufszentrum m
Apotheken, Arzte und das Wilhelminenspital gegeben.
Der Wilhelminenberg und auch das Kongref3bad laden zu Sonstige
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ANSICHTEN
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KONTAKTDATEN

Herr Michael Schlaffer

+43 664 5225073
michael.schlaffer@akkadia.at
www.akkadia.at

Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass samtliche Informationen auf Angaben des
Verkaufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittlung GmbH kann deshalb trotz gréf3ter Sorgfalt
nicht fiir die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Fir den Fall, dass Sie oder ein mit Ihnen verbundenes Unternehmen das Objekt kauflich erwerben, wird eine
Provision in Héhe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine Provision in Héhe von 2
bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten Mietpreises an die Akkadia
Immobilienvermittlung GmbH féllig. Dies gilt auch bei Weitergabe der Informationen an Dritte (§15 Maklergesetz).
Ausgenommen von Provisionszahlungen sind ausdricklich als ,,provisionsfrei“ deklarierte Wohnungen.

Sollte vom Verkaufer/Vermieter trotz Aufkléarung Uber die Vorlagepflicht des Energieausweises ein solcher noch
nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&dudes entsprechende.
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler Glbernimmt keinerlei Gew&hr oder Haftung fiir die
tatsachliche Energieeffizienz des Geb&dudes bzw. der Einheit. Unsere Geschéftsbedingungen (,AGB“)
berlicksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers fir wirtschaftliche Angelegenheiten
Uber Standes- und Ausibungsregeln fir Immobilienmakler (IMV), BGBL.Nr. 297/1996 sowie das Maklergesetz
(MaklerG), BGBL.Nr. 262/1998, beide in der jeweils letztgiltigen Fassung.
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