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ECKDATEN AUSSTATTUNG
Wohnflache 33,47 m? Fahrstuhl: Personenaufzug
Befeuerung: Fernwarme
Zimmer 1 Heizungsart: Fernwarme
Bader 1 Bad: Bad mit WC
WC 1 Kiche: Einbaukiiche
Abstellrdume 1 Extras: Abstellraum
Stockwerk EG
Lift ja
KOSTEN
Kaufpreis 169.000,00 € Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20%
USt.
Netto USt.
Betriebskosten 75,17€ 7,52¢€ Energieausweis giiltig bis 28.03.2033
Reparaturricklage 46,50 € Heizwadrmebedarf 169,9 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienzfaktor 2,6
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DETAILBESCHREIBUNG

Die ca. 33 m? grof3e 1-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten
Altbaus. Die Wohnung verfligt liber einen Wohn-/Schlafraum, eine Kochnische im Vorraum
sowie ein Badezimmer mit WC. Durch die Ausrichtung zum ruhigen Innenhof bietet die
Wohnung eine angenehme und gemutliche Wohnatmosphare.

Die Wohnung verfligt Gber eine gute Grundsubstanz, wobei je nach Anspruch und zukinftiger
Nutzung Sanierungsarbeiten erforderlich sein kénnen.

Der derzeitige Hauptmietzins betragt laut Angaben des Eigentlimers ca. € 370,— monatlich.
Eine rechtliche Uberprifung der Zuléssigkeit oder Angemessenheit des Hauptmietzinses
wurde nicht vorgenommen.

Besichtigungen sind nach Absprache mit dem derzeitigen Mieter méglich. Innenaufnahmen
kénnen auf Anfrage zur Verfigung gestellt werden.

Im selben Haus gelangen zudem eine weitere Wohnung mit 71 m? sowie ein Magazin mit
53,81 m2 zum Verkauf.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

AKKADIA IMMOBILIENVERMITTLUNG GMBH in f
KANTGASSE 3/6, 1010 WIEN

T+43 15129085 | F+43 1512 90 85 99 .
office@akkadia.at | www.akkadia.at @ ° 379


https://at.linkedin.com/company/akkadia-immobilien
https://www.facebook.com/pages/Akkadia-Immobilien/211904032201277
https://www.instagram.com/akkadia_immobilien/
https://www.youtube.com/channel/UC22de1jTZx5mhGeJImeNH4A

OBJEKT

71180 AKKADIA

IMMOBILIEN

DIE LAGE

In seiner heutigen Gréfle besteht der Bezirk seit einer
Grenzkorrektur 2009, bei der ein kleiner Teil des
Naschmarkts vom 4. Bezirk abgetreten wurde - dadurch
befindet sich der Markt nun zur Ganze auf dem Gebiet des 6.
Bezirks. Er glanzt mit umfangreichen internationalen
lukullischen Angeboten, ebenso wie dem Apollo Kino und
dem gleich gegenuber davon gelegenem Haus des Meeres.
Letzteres bietet nicht nur Einblicke in die Unterwasserwelt
sondern auch einen tollen Ausblick vom Café am Dach dieses
ehemaligen Flakturms. Noch etwas Tolles hat dieses riesige
Bauwerk zu bieten: eine der Auf3enwdnde bietet die
Méglichkeit gesicherte Kletterruten auszuprobieren. Zu
entdecken gibt es in diesem Bezirk aber noch viel mehr!

Aktuelle Nachrichten zum 6. Bezirk finden Interessierte z.B.
hier: https://www.vienna.at/bezirk/1060
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MIKROLAGE

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage des 6. Wiener
Gemeindebezirks = Mariahilf, in einem gewachsenen
innerstadtischen Wohnviertel mit uberwiegend
grinderzeitlicher Bebauung. Die Wohnung ist ruhig gelegen
und befindet sich in einer einspurigen Einbahnstraf3e nahe
der Gumpendorfer Strafle.

Die Umgebung bietet eine sehr gute Infrastruktur fir den
taglichen Bedarf. Einkaufsméglichkeiten, Cafés,
Restaurants, Schulen und weitere Einrichtungen befinden
sich in der naheren Umgebung. Auch der Naschmarkt sowie
die Mariahilfer StraBle sind gut erreichbar und bieten ein
vielféltiges Angebot an Einkaufsmdéglichkeiten, Gastronomie
und Freizeitaktivitaten.

Die o&ffentliche Verkehrsanbindung ist gut: Uber die
nahegelegenen Straflenbahn- und Busverbindungen sowie
die U-Bahn ist eine rasche Erreichbarkeit der umliegenden

Bezirke und der Wiener Innenstadt gegeben.
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KONTAKTDATEN

Herr Niklas Zach, BA

+43 660 744 16 69
niklas.zach@akkadia.at
www.akkadia.at

Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass sadmtliche Informationen auf Angaben des
Verkaufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittlung GmbH kann deshalb trotz grofiter Sorgfalt
nicht fur die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Fur den Fall, dass Sie oder ein mit lThnen verbundenes Unternehmen das Objekt kauflich erwerben, wird eine
Provision in Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine Provision in H6he von 2
bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten Mietpreises an die Akkadia
Immobilienvermittlung GmbH fallig. Dies gilt auch bei Weitergabe der Informationen an Dritte (§15 Maklergesetz).
Ausgenommen von Provisionszahlungen sind ausdriicklich als ,,provisionsfrei“ deklarierte Wohnungen.

Sollte vom Verkaufer/Vermieter trotz Aufklarung tber die Vorlagepflicht des Energieausweises ein solcher noch
nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&dudes entsprechende.
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler Glbernimmt keinerlei Gew&hr oder Haftung fiir die
tatsachliche Energieeffizienz des Geb&udes bzw. der Einheit. Unsere Geschéaftsbedingungen (,AGB*)
berlicksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers flr wirtschaftliche Angelegenheiten
Uber Standes- und Auslbungsregeln fir Immobilienmakler (IMV), BGBL.Nr. 297/1996 sowie das Maklergesetz
(MaklerG), BGBL.Nr. 262/1998, beide in der jeweils letztgiltigen Fassung.
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