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ECKDATEN AUSSTATTUNG
Wohnflache 540 m? Befeuerung: Luftwarmepumpe
Heizungsart: Fu3bodenheizung
Stellplatze 2 Balkon: Sidwestbalkon /
Géarten 3/160 m? -terrasse
Balkone 3/23,5m? Kiche: Wohnkiche / offene
Terrassen 6/79 m? Kiche
Eigentumsform Alleineigentum
Zustand Erstbezug
Lift nein
KOSTEN
Kaufpreis 1.100.000,00 € Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20%
USt.
Energieausweis giltig bis 30.03.2033

Iz] 33,6 kWh/m2a

0,6

Heizwarmebedarf
Gesamtenergieeffizienzfaktor
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DETAILBESCHREIBUNG

In einer ruhigen Wohngegend unweit des Esslinger Ortskerns wurden im Jahr 2022 drei
Reihenh&user in gekuppelter Bauweise errichtet.

Die einzelnen Einheiten verfligen Uber eine Nutzflache von jeweils ca. 180 m? und bieten
grof3ziigige Freiflaichen mit Terrasse, Balkon, Dachterrasse und Eigengarten.

Die unterkellerten Hauser wurden in Ziegelmassivbauweise errichtet und verfiigen ber eine
moderne Ausstattung mit Luftwarmepumpe, Fuf3bodenheizung und Klimavorbereitung.

Da sich die Liegenschaft in einem belagsfertigen, noch nicht fertiggestellten Aubauzustand
befindet, sind einzelne Ausbesserungs- und Fertigstellungsarbeiten erforderlich.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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DIE LAGE

Der in dieser Form erst seit 1954 bestehende Bezirk im Osten
der Stadt ist der bei weitem gréf3ite und der nach Favoriten
bevilkerungsreichste. Neben GroBwohnsiedlungen wie den
Trabrenngrinden und Einfamilienhaussiedlungen findet sich
das Buro- und Wohnhochhausviertel Donau City und die
Seestadt Aspern. Letztere z&hlt zu den gréfiten aktuellen
Stadtteilentwicklungsprojekten Europas. Naherhohlungs-
Hotspot: Ein Teil des Nationalparks Donau-Auen liegt im
Gebiet des 22. Bezirks. Ebenfalls sehenswert sind jedoch
auch das Vienna International Centre (die ,UNO-City“) mit
anschlieBendem Austria Center Vienna, der Donauturm und
das Papstkreuz. Skurriler Fun-Fact: Bis auf Kaisermuhlen hat
jeder der acht Bezirksteile einen eigenen Friedhof.

Aktuelle Nachrichten zum 22. Bezirk finden Interessierte z.B.
hier: https://www.vienna.at/bezirk/1220
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Infrastruktur
Entfernungen

MIKROLAGE
Der Umkreis von Essling besticht mit seiner N&he zur
Stadtgrenze. Dem Stadtstress entfliehen und dennoch nicht Gesundheit
weit vom Schuss, bietet die Lage eine ausgezeichnete Arst 1.000 m
Infrastruktur mit Einkaufsmdéglichkeiten, Kindergarten, Apotheke 1'000 m
Schulen, Arzten, Apotheken und das Krankenhaus SMZ Ost in Klinik 3.000 m
der Néhe. Krankenhaus 5.500 m
Die Busverbindungen 98A und 99A Richtung Kagran und .
A : & . . g rag Kinder & Schulen
spern liegen nur 2 bis 3 Gehminuten entfernt. In das
Zentrum Wiens gelangt man mit dem Auto in ca. 20 Minuten. Sf:h”le 1.000m
. . . . Kindergarten 1.000 m
Das Naherholungsgebiet Lobau mit seinen zahlreichen Universitat 1.000 m
Freizeitmoglichkeiten ist in kurzer Zeit erreichbar. Héhere Schule 2.500m
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KONTAKTDATEN

Herr Michael Schlaffer

+43 664 5225073
michael.schlaffer@akkadia.at
www.akkadia.at

Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass sadmtliche Informationen auf Angaben des
Verkaufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittlung GmbH kann deshalb trotz grofiter Sorgfalt
nicht fur die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Fur den Fall, dass Sie oder ein mit lThnen verbundenes Unternehmen das Objekt kauflich erwerben, wird eine
Provision in Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine Provision in H6he von 2
bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten Mietpreises an die Akkadia
Immobilienvermittlung GmbH fallig. Dies gilt auch bei Weitergabe der Informationen an Dritte (§15 Maklergesetz).
Ausgenommen von Provisionszahlungen sind ausdriicklich als ,,provisionsfrei“ deklarierte Wohnungen.

Sollte vom Verkaufer/Vermieter trotz Aufklarung tber die Vorlagepflicht des Energieausweises ein solcher noch
nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&dudes entsprechende.
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler Glbernimmt keinerlei Gew&hr oder Haftung fiir die
tatsachliche Energieeffizienz des Gebdudes bzw. der Einheit. Unsere Geschaftsbedingungen (,AGB*)
berlicksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers flr wirtschaftliche Angelegenheiten
Uber Standes- und Auslbungsregeln fir Immobilienmakler (IMV), BGBL.Nr. 297/1996 sowie das Maklergesetz
(MaklerG), BGBL.Nr. 262/1998, beide in der jeweils letztgiltigen Fassung.
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