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S C H O T T E N R I N G

1010 WIEN,INNERE STADT, ÖSTERREICH
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E C K D A T E N

Nutzfläche 135 m²

Mietdauer 10 Jahre
WC 3

Möblierung Küche, Bad
Stockwerk 1. Etage
Zustand nach

Vereinbarung
Lift ja

A U S S T A T T U N G

Boden: Parkett
Fahrstuhl: Personenaufzug
Befeuerung: Gas
Heizungsart: Etagenheizung
Belüftung: Klimaanlage
Räume: Räume veränderbar
Küche: Teeküche

K O S T E N

Provision 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20%
USt.

Energieausweis gültig bis 12.12.2032
Heizwärmebedarf  D  145,5 kWh/m²a
Gesamtenergieeffizienzfaktor  C  1,41
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D E T A I L B E S C H R E I B U N G

Dieses Büro in einem klassischen Wiener Altbau verbindet historisches Flair mit
zeitgemäßem Komfort. Hohe Decken sorgen für ein offenes, luftiges Arbeitsklima,
Fischgrätparkett und originale Wiener Altbautüren verleihen den Räumen einen eleganten,
unverwechselbaren Charakter. Dank Klimatisierung bleibt es auch im Sommer angenehm.

Die Büros sind zentral begehbar und ermöglichen eine klare, effiziente Organisation des
Arbeitsalltags.

RÄUMLICHE VERÄNDERUNG SIND AUF WUNSCH MÖGLICH: Die drei Büroräume Richtung
Gonzagagasse lassen sich bei Bedarf auch anders aufteilen, etwa zusammenlegen oder mit
Glaswänden gliedern. So sind sowohl bis zu fünf Einzelbüros als auch ein offenes
Gruppenbüro mit bis zu zehn Arbeitsplätzen möglich.

Ideal für Unternehmen mit 6 bis 10 Personen, die Wert auf eine repräsentative Adresse und
ein stilvolles Arbeitsumfeld legen.

Hinweis: Die im Inserat dargestellten 3D-Grundrisse wurden mithilfe von KI bearbeitet und
dienen ausschließlich der Veranschaulichung möglicher Raumaufteilungen; maßgeblich ist
der 2D-Plan und der tatsächliche Zustand vor Ort.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiäres oder wirtschaftliches Naheverhältnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.
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D I E  L A G E

Der 1. Bezirk ist der historische Kern der Bundeshauptstadt.
Bis 1850 war der Bezirksteil innerhalb der Ringstraße
größtenteils deckungsgleich mit dem damaligen Stadtgebiet.
Dort, wo einst der liebe Augustin in die Pestgrube stolperte,
um ebendort seinen Rausch auszuschlafen, tummeln sich
heute unzählige Touristen. Grund dafür sind die Highlights
mit denen der Bezirk aufwarten kann: Als fünf der
zahlreichen architektonisch, kulturell und historisch
wertvollen Top-Sehenswürdigkeiten können hier der
Stephansdom, die Hofburg, die Wiener Staatsoper, das
Burgtheater und das Wiener Rathaus genannt werden – zum
Entdecken gibt es jedoch noch vielmehr! Neben einer
Vielzahl an Museen (Naturhistorisches Museum,
Kunsthistorisches Museum, Weltmuseum, Museum der
Illusionen, etc.) laden auch die zahlreichen gut gepflegten
Parkanlagen zum Spazieren und/oder Rasten ein – stärken
kann man sich mit Speisen aus aller Welt – ob im versteckten
romantischen Kleinod oder in großen kulinarischen
Aushängeschildern wie dem Café Landtmann.

Viel Vergnügen beim Entdecken dieses Bezirks!

Aktuelle Nachrichten zum 1. Bezirk finden Interessierte z.B.
hier: https://www.vienna.at/bezirk/1010

I N N E R E  S T A D T

1010
Postleitzahl

1
Bezirk

rund 16.450
Einwohner
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M I K R O L A G E

Das Büro befindet sich im Herzen des 1. Wiener
Gemeindebezirks, nur wenige Schritte vom Schottenring
entfernt. Die Adresse verbindet repräsentatives Umfeld mit
hervorragender Erreichbarkeit: Die U-Bahn-Linien U2 und U4
(Station Schottenring) sowie mehrere Straßenbahnlinien
entlang der Ringstraße liegen in unmittelbarer Nähe. Die
Universität Wien, die Börse und der Donaukanal sind
fußläufig erreichbar, ebenso zahlreiche Restaurants, Cafés
und Dienstleister für den Geschäftsalltag. Eine Lage, die bei
Kunden, Geschäftspartnern und Mitarbeitern gleichermaßen
Eindruck hinterlässt.

I n f r a s t r u k t u r
E n t f e r n u n g e n

Gesundheit
Arzt 500 m
Apotheke 500 m
Klinik 500 m
Krankenhaus 1.000 m

Kinder & Schulen
Schule 500 m
Kindergarten 500 m
Universität 500 m
Höhere Schule 1.000 m

Nahversorgung
Supermarkt 500 m
Bäckerei 500 m
Einkaufszentrum 2.000 m

Sonstige
Geldautomat 500 m
Bank 500 m
Post 500 m
Polizei 500 m

Verkehr
Bus 500 m
U-Bahn 500 m
Straßenbahn 500 m
Bahnhof 500 m
Autobahnanschluss 3.000 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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A N S I C H T E N
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A N S I C H T E N
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P L A N
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K O N T A K T D A T E N

Herr Vincent Prenner, M.Sc.

+43 664 20 90 200
vincent.prenner@akkadia.at
www.akkadia.at

Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass sämtliche Informationen auf Angaben des
Verkäufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittlung GmbH kann deshalb trotz größter Sorgfalt
nicht für die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Für den Fall, dass Sie oder ein mit Ihnen verbundenes Unternehmen das Objekt käuflich erwerben, wird eine
Provision in Höhe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine Provision in Höhe von 2
bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten Mietpreises an die Akkadia
Immobilienvermittlung GmbH fällig. Dies gilt auch bei Weitergabe der Informationen an Dritte (§15 Maklergesetz).
Ausgenommen von Provisionszahlungen sind ausdrücklich als „provisionsfrei“ deklarierte Wohnungen.

Sollte vom Verkäufer/Vermieter trotz Aufklärung über die Vorlagepflicht des Energieausweises ein solcher noch
nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebäudes entsprechende.
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler übernimmt keinerlei Gewähr oder Haftung für die
tatsächliche Energieeffizienz des Gebäudes bzw. der Einheit. Unsere Geschäftsbedingungen („AGB“)
berücksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers für wirtschaftliche Angelegenheiten
über Standes- und Ausübungsregeln für Immobilienmakler (IMV), BGBl.Nr. 297/1996 sowie das Maklergesetz
(MaklerG), BGBl.Nr. 262/1998, beide in der jeweils letztgültigen Fassung.
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