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ECKDATEN AUSSTATTUNG
Wohnflache 360 m? Boden: Fliesen, Linoleum
Fahrstuhl: Personenaufzug
Mietdauer 30 Jahre Heizungsart: Fernwarme
Zimmer 9 Beliftung: Klimaanlage
WC 5 Fenster: Innenliegender
Sonnenschutz,
Méblierung Kiiche, Bad Blendschutz_
Eigentumsform Alleineigentum Stellplatzart: Parkplatz, Tiefgarage
Stockwerk EG Extras: U-Bahn-Néhe,
Zustand teilrenoviert Abstellraum
Lift ja
KOSTEN
Netto USt.
Miete 3.349,00 € 669,80 € Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Betriebskosten 1.650,19 € 330,04 € Vergebihrung 12.957,90 €
Gesamtmiete 5.999,03 € Provision 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20%
USt.
Energieausweis giltig bis 14.10.2029
Heizwarmebedarf ) 38,19 kWh/m?2a
Gesamtenergieeffizienzfaktor 1,12
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DETAILBESCHREIBUNG

Die grof3ziigige Biroflache bietet zahlreiche Biro- und Besprechungsrdume sowie
ausreichend Nebenflachen fir einen effizienten Arbeitsalltag. Vom einladenden
Empfangsbereich aus erschlief3t ein zentraler Flur sdmtliche Arbeitsbereiche und sorgt fir
kurze Wege.

Die zahlreichen hellen Blrordume bieten ausreichend Platz fir Einzel- und Teambiuros,
Besprechungs- oder Konferenzrdume und lassen sich flexibel an die Anforderungen lhres
Unternehmens anpassen. Erganzt wird die Flache durch praktische Neben- und Lagerrdume,
die zusatzlichen Stauraum schaffen und eine effiziente Organisation ermdglichen.
Grof3ziigige Gemeinschaftsflaichen bieten ideale Voraussetzungen fir den Empfang von
Kunden, interne Besprechungen oder den Austausch im Team.

Dank der flexiblen Raumaufteilung eignet sich die Flache hervorragend fur Unternehmen
unterschiedlichster Branchen — ob als klassisches Biliro, Kanzlei, Praxis oder modernes
Unternehmenszentrum. Ein reprdsentativer Standort mit viel Potenzial und zahlreichen
Méglichkeiten zur individuellen Gestaltung.

NURFUR
KUNDEN
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DIE LAGE

Der Bezirk, nach dem das ,Meidlinger L“ des Sidwiener
Dialekts benannt ist, liegt im Sudwesten Wiens, etwa 5 bis 10
km von der Inneren Stadt entfernt. Topografisch erstreckt er
sich vom Wiental sudlich des Wienflusses in die Ebene
zwischen dem Wienerberg im 10. Bezirk und dem Griinen
Berg, dem Schlosshiigel von Schénbrunn, im 13. Bezirk.
Skurrile Museen in diesem Bezirk sind das Heizungsmuseum
(es stellt Heizungsanlagen vom 19. Jahrhundert bis in die
Gegenwart aus) und das Wiener Schnapsmuseum, welches
nach Terminvereinbarung besucht werden kann. Als
Geheimtipp kann an dieser Stelle noch der Meidlinger Markt
genannt werden. Dieser liegt an der NiederhofstraBe und
neben Marktstdnden und Gastronomie gibt es auch einen
Bauernmarkt mit landlichen Waren.

Aktuelle Nachrichten zum 12. Bezirk finden Interessierte z.B.
hier: https://www.vienna.at/bezirk/1120
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MIKROLAGE

Die Gegend um die Meidlinger HauptstraBe bietet die
perfekte Symbiose aus urbanem Arbeiten, Wohnen und
grinem Erholungsraum. Im Herzen des 12. Bezirks gelegen,
befindet sich diese Buroflache in direkter Umgebung der
Fuf3gédngerzone der Meidlinger HauptstraBBe mit ihren
vielféltigen Einkaufsméglichkeiten. Am ebenso
nahegelegenen Meidlinger Markt finden sich neben dem
traditionellen Marktangebot auch zahlreiche Lokale. Beste
Infrastruktur mit Schulen, Supermérkten, Arzten und
Apotheken ist im Umkreis gewdahrleistet. Der Standort ist
durch seine unmittelbare Nahe zu den U-Bahn-Linien U4 und
U6, der S-Bahn-Station Meidling sowie diversen
Straflenbahn- und Buslinien optimal an das Wiener
Verkehrsnetz angebunden. Der nahegelegene Schénbrunner
Schlosspark ladt zum Entspannen oder Sporttreiben ein.
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KONTAKTDATEN

Herr Elijah Euler-Rolle

+43 1 5129085-58
elijah.euler-rolle@akkadia.at
www.akkadia.at

Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass samtliche Informationen auf Angaben des
Verkaufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittlung GmbH kann deshalb trotz grofiter Sorgfalt
nicht fur die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Fir den Fall, dass Sie oder ein mit Ihnen verbundenes Unternehmen das Objekt kauflich erwerben, wird eine
Provision in Héhe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine Provision in Héhe von 2
bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten Mietpreises an die Akkadia
Immobilienvermittlung GmbH féllig. Dies gilt auch bei Weitergabe der Informationen an Dritte (§15 Maklergesetz).
Ausgenommen von Provisionszahlungen sind ausdricklich als ,,provisionsfrei“ deklarierte Wohnungen.

Sollte vom Verkaufer/Vermieter trotz Aufklarung Gber die Vorlagepflicht des Energieausweises ein solcher noch
nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&dudes entsprechende.
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler Glbernimmt keinerlei Gew&hr oder Haftung fiir die
tatsachliche Energieeffizienz des Geb&dudes bzw. der Einheit. Unsere Geschéftsbedingungen (,AGB“)
berlicksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers fir wirtschaftliche Angelegenheiten
Uber Standes- und Ausibungsregeln fir Immobilienmakler (IMV), BGBL.Nr. 297/1996 sowie das Maklergesetz
(MaklerG), BGBL.Nr. 262/1998, beide in der jeweils letztglltigen Fassung.
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