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ECKDATEN

Wohnflache

Mietdauer
Zimmer
Bader

WC
Abstellrdume
Garten
Terrassen

Méblierung
Stockwerk
Zustand
Lift

KOSTEN

Miete

AKKADIA

IMMOBILIEN

70,65 m?

5 Jahre

3

1

1

1

1/6,17 m2
1/9,48 m?

Kiche, Bad
EG

gepflegt
ja

Netto USt.
1.059,21 € 105,92 €

AUSSTATTUNG

Boden: Fliesen, Parkett

Fahrstuhl: Personenaufzug

Befeuerung: Gas

Heizungsart: Fu3bodenheizung,
Zentralheizung

Balkon: Nordbalkon / -terrasse

Fenster: AufBlenliegender
Sonnenschutz

WCs: Getrennte Toiletten

Bad: Badewanne, Dusche

Kiche: Wohnklche / offene
Kiche

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Betriebskosten

103,75€ 10,38€

Heizkosten 51,83€ 10,37 €
Warmwasser 37,02€ 3,70€
Liftkosten 7,11€ 0,71€
Gesamtmiete 1.390,00 €
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Provision = Gemaf3 Erstauftraggeberprinzip
bezahlt der Abgeber die

Provision.
Heizwarmebedarf ] 34 kWh/m?2a
Gesamtenergieeffizienzfaktor 0,75
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DETAILBESCHREIBUNG

Unweit der WilhelminenstrafBe, in einer ruhigen Seitengasse, entstand 2022 ein perfekt
durchdachtes Wohnprojekt, welches liber insgesamt 38 Wohneinheiten verfiigt.

Beim Projekt selber wurde sehr viel Wert auf eine gehobene Ausstattung und auf eine
perfekte Raumaufteilung gelegt.

Jede Wohnung verfugt uber zentral begehbare Raumlichkeiten, Balkone oder Terrassen,
AufB3enbeschattungen und eine Hauszentralheizung.

Die Barrierefreiheit ist ebenfalls gegeben!

Die gegenstandliche Wohnung befindet sich im Erdgeschof3 und verfigt Uber eine
Wohnflache von ca. 71 m? plus Terrasse.

Es stehen Ihnen ein Eingangsbereich, ein grof3er Wohn-Kiichenbereich, ein straBenseitiges
Schlafzimmer, ein hofseitiges Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche und Wanne, ein

separates WC und ein Abstellraum zur Verfigung.

Der Wohnung vorgelagert befindet sich die ca. 10 m? hofseitige Terrasse.

Die Besichtigung findet am Freitag, den 06.11.26 von 16:00 bis 17:00 Uhr statt.
Bei Interesse kénnen Sie gerne ohne Voranmeldung vorbeikommen.
Wir freuen uns auf lhren Besuch!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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DIE LAGE

Wo der berihmte Wienerlied-Sanger Karl Hodina (1935 —
2017) einst seinen Herrgott aus Stein fand, kdnnen
aufmerksame Beobachter immer noch zahlreiche Juwelen
und Reminiszenzen aus bzw. an ebendiese Zeit entdecken.
Ob in den Niederungen des Bezirks die 10er Marie oder ein
bisschen weiter den Wilhelminenberg hinauf z.B. beim
Weingut Binder — Heurigen sind zahlreich und allesamt
qualitativempfehlenswert — Wein, Speisen, Aussicht Uber die
Stadt — alles 1a! Ebenfalls Nahe des Wilhelminbergs befindet
sich das Ottakringer Bad mit einer schénen grofien
Liegewiese und Innen- wie Aufienbecken; doch auch das ein
Stuck weiter unten gelegene Kongressbad sei Abkihlung-
Suchenden hier empfohlen.

Aktuelle Nachrichten zum 16. Bezirk finden Interessierte z.B.
hier: https://www.vienna.at/bezirk/1160
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Am Rande des Wienerwaldes, aber doch im Herzen von Wien,

Infrastruktur
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KONTAKTDATEN

Herr Michael Schlaffer

+43 664 5225073
michael.schlaffer@akkadia.at
www.akkadia.at

Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass samtliche Informationen auf Angaben des
Verkaufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittlung GmbH kann deshalb trotz grofiter Sorgfalt
nicht fur die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Fir den Fall, dass Sie oder ein mit Ihnen verbundenes Unternehmen das Objekt kauflich erwerben, wird eine
Provision in Héhe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine Provision in Héhe von 2
bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten Mietpreises an die Akkadia
Immobilienvermittlung GmbH féllig. Dies gilt auch bei Weitergabe der Informationen an Dritte (§15 Maklergesetz).
Ausgenommen von Provisionszahlungen sind ausdricklich als ,,provisionsfrei“ deklarierte Wohnungen.

Sollte vom Verkaufer/Vermieter trotz Aufklarung Gber die Vorlagepflicht des Energieausweises ein solcher noch
nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&dudes entsprechende.
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler Glbernimmt keinerlei Gew&hr oder Haftung fiir die
tatsachliche Energieeffizienz des Geb&dudes bzw. der Einheit. Unsere Geschéftsbedingungen (,AGB“)
berlicksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers fir wirtschaftliche Angelegenheiten
Uber Standes- und Ausibungsregeln fir Immobilienmakler (IMV), BGBL.Nr. 297/1996 sowie das Maklergesetz
(MaklerG), BGBL.Nr. 262/1998, beide in der jeweils letztglltigen Fassung.
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