OBJEKT
60556

AKKADIA

IMMOBILIEN

EINFAMILIENHAUS MIT VIEL
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ECKDATEN
Wohnflache 114,78 m?
Nutzflache 267,41 m?2
Grundstlicksflache 336 m?
Keller 73,32 m?
Zimmer 5
Bader 1
WC 1
Abstellraume 1
Stellplatze 2
Garten 1/89 m?
Terrassen 1/36 m?2
Lift nein
KOSTEN
Kaufpreis 320.000,00 € Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20%
USt.
Energieausweis gultig bis 05.10.2035
Heizwarmebedarf 207,2 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienzfaktor 3,01
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DETAILBESCHREIBUNG

Zum Verkauf steht ein renovierungsbediirftiges Einfamilienhaus mit groflem
Entwicklungspotenzial in beliebter, ruhiger Lage von Pfaffstatten — umgeben von
malerischen Weingéarten und mit hervorragender Verkehrsanbindung nach Wien.

Das Haus bietet eine solide Basis fir kreative Képfe und Handwerker, die ihren Wohntraum
selbst gestalten mdchten. Mit etwas Renovierungsarbeit lasst sich hier ein wahres
Schmuckstick schaffen. Das ausbaufahige Obergeschoss erdffnet zusatzliche
Wohnmaéglichkeiten, wahrend die grof3e Terrasse zum Entspannen und Genief3en einladt.

Die ruhige Wohnlage Uberzeugt ebenso wie die Nahe zum Bahnhof Pfaffstatten, von wo aus
Sie in kurzer Zeit Wien erreichen. Umgeben von idyllischen Weinbergen und einer

charmanten Dorfgemeinschaft, bietet dieses Objekt ein ideales Zuhause fir Familien oder
Paare mit Vision.

Eckdaten:

¢ Ort: Pfaffstatten

e Zimmer: 5

* Wohnflache: ca. 115 m2

* Nutzflache: ca. 267 m2

* Grundstiicksgrofle: ca. 397 m2

* Obergeschoss: belagsfertig und ausbauféhig.

¢ Keller: teilunterkellert

* Terrasse: grof3zligig mit schénem Ausblick

* Parkmdoglichkeiten: riesiges Carport mit Platz fiir 2—-3 Autos

* Obergeschof3: ausbaufahig — ideal zur Erweiterung der Wohnflache
Fazit:

Ein Haus mit Charakter, das auf seine neue Geschichte wartet — renovierungsbediirftig, aber
voller Potenzial!
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DIE LAGE

Niederdsterreich ist das flichenmafBig gréfite Bundesland Osterreichs (19.179,56 km?2) und
liegt beziglich der Anzahl seiner Bewohner auf Platz 2 (1,678 Millionen Einwohner). Es
umschlie3t die Bundeshauptstadt Wien und grenzt an Tschechien, die Slowakei, das
Burgenland, die Steiermark sowie an Obergsterreich. Seit 1986 ist St. Pdlten die
Landeshauptstadt. Die Alpenziige beginnen im Osten bei Wien. Zahlreiche prominente Berge
wie Rax und Schneeberg laden in diesem schénen Bundesland ebenso zu Wanderungen ein
wie die Turnitzer oder Gutensteiner Alpen — und natirlich der Wienerwald, die Lunge
Osterreichs. Auch zahlreiche Seen, Schottergruben und Fischteiche wollen entdeckt werden.
FleiBigen Ausfligler werden sich uUber die Niederdsterreich-Card mit verglnstigten
Transportmoéglichkeiten sowie erméafligten Eintritten freuen. Viel Spaf3 beim Erkunden!
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Pfaffstatten liegt im schénen Weinbaugebiet sidlich von
Wien, mit hervorragender Infrastruktur, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangeboten in

unmittelbarer Nahe. Der Bahnhof Pfaffstatten ist fuBlaufig in
5 Minuten zu erreichen, Die S-Bahnlinien S1, S2, S3 und S4

sorgen fir eine schnelle Anbindung an Wien.
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KONTAKTDATEN

Herr Markus Sieber

+43 6801111183
markus.sieber@akkadia.at
www.akkadia.at

Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass samtliche Informationen auf Angaben des
Verkaufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittlung GmbH kann deshalb trotz gréfter Sorgfalt
nicht fur die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Fur den Fall, dass Sie oder ein mit lhnen verbundenes Unternehmen das Objekt kauflich erwerben, wird eine
Provision in H6he von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine Provision in Héhe von 2
bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten Mietpreises an die Akkadia
Immobilienvermittlung GmbH fallig. Dies gilt auch bei Weitergabe der Informationen an Dritte (§15 Maklergesetz).
Ausgenommen von Provisionszahlungen sind ausdriicklich als ,,provisionsfrei“ deklarierte Wohnungen.

Sollte vom Verkaufer/Vermieter trotz Aufklarung tUber die Vorlagepflicht des Energieausweises ein solcher noch
nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&dudes entsprechende.
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler ibernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung fir die
tatsachliche Energieeffizienz des Gebaudes bzw. der Einheit. Unsere Geschéaftsbedingungen (,AGB*)
beriicksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers fur wirtschaftliche Angelegenheiten
Uber Standes- und Auslibungsregeln fir Immobilienmakler (IMV), BGBL.Nr. 297/1996 sowie das Maklergesetz
(MaklerG), BGBL.Nr. 262/1998, beide in der jeweils letztglltigen Fassung.
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