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BESTAND UND BLICK ZUM
SIRIUSKOGEL — POTENZIAL FUR VILLA
ODER DOPPELHAUS

AKKADIA IMMOBILIENVERMITTLUNG GMBH in f
KANTGASSE 3/6, 1010 WIEN

T+43 15129085 | F+43 151290 85 99 .
office@akkadia.at | www.akkadia.at @ u B


https://at.linkedin.com/company/akkadia-immobilien
https://www.facebook.com/pages/Akkadia-Immobilien/211904032201277
https://www.instagram.com/akkadia_immobilien/
https://www.youtube.com/channel/UC22de1jTZx5mhGeJImeNH4A

OBJEKT

AKKADIA

71138 IMMOBILIEN
ECKDATEN AUSSTATTUNG

Wohnflache 330 m? Bauweise: Massiv

Nutzflache 394 m? Dachform: Satteldach

Grundstucksflache 1.004 m2 Befeuerung: Elektro, Holz
Heizungsart: Heizofen,

Zimmer 9 Infrarotheizung

Bader 3 Ausblick: Bergblick

Garagen 2 /30 m?2 Balkon: Siudostbalkon / -terrasse

Stellplatze 2 Stellplatzart: Garage

Garten 700 m?

Beziehbar nach Vertragsa

bschluss

Eigentumsform Alleineigentum

Zustand sanierungsbed
urftig
Lift nein
KOSTEN
Kaufpreis auf Anfrage Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20%
USt.
Energieausweis giltig bis 12.02.2035

Heizwarmebedarf
Gesamtenergieeffizienzfaktor

192,2 kWh/m?a
€] 4,95
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DETAILBESCHREIBUNG

Diese Liegenschaft bietet eine besondere Gelegenheit fir grof3ziigiges Wohnen in
zentrumsnaher Lage von Bad Ischl. Das rund 1.000 m? grof3e Grundstiick lGberzeugt durch
seine erhdhte Situation, den Blick zum Siriuskogel, den vorhandenen Baumbestand und die
weitlaufigen Gartenflachen. Auf dem Grundstick befindet sich ein historischer,
sanierungsbedirftiger Altbestand. Abhéngig vom gewiinschten Nutzungskonzept kann
dieser erhalten und weiterentwickelt oder durch eine neue Bebauung ersetzt werden.

Auf Grundlage der derzeit bekannten Rahmenbedingungen sind insbesondere zwei Varianten
denkbar: eine exklusive Villa mit grof3ziigigen Wohnflachen, Garage und grof3em Garten oder
ein Doppelhaus mit zwei eigenstéandigen Einheiten, jeweils mit eigenem Gartenbereich und
zwei Stellplatzen.

Bei einer GFZ von 0,5 ergibt sich tberschlagig eine mégliche Gesamtgeschof3fliche von rund
500 m2. Daraus koénnen, abhangig von Planung, Bauweise, ErschlieBung und
Raumprogramm, rund 370 bis 375 m? Nutzflache zzgl. Garagengeschof3 entstehen. Beim
Doppelhaus wére eine Aufteilung auf zwei grof3zigige Wohneinheiten mit je 185 m? zzgl.
Garagengeschof3 grundsatzlich denkbar.

Die dargestellten Varianten verstehen sich als Entwicklungsméglichkeiten. Die konkrete
Bebaubarkeit, Flachenaufteilung, Situierung und Ausfihrung sind im Rahmen einer
individuellen Planung und in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden zu prifen.

Denkbar ist auch die Restaurierung des historischen Hauses und damit eine Nutzung als
grof3zugiges Einfamilienhaus ebenso wie als Generationenhaus mit zusatzlichen Bereichen
fir Gaste, Angehdrige oder eine ergidnzende Vermietung. Voraussetzung daflr ist eine
umfassende Sanierung und eine Neuordnung des Bestands entsprechend den kinftigen
Anforderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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DIE LAGE

Oberésterreich (Flache: 11.982 km?2, Einwohner: 1,482 Millionen) liegt im Norden Osterreichs
und grenzt an Deutschland und Tschechien. Innerésterreichisch heif3en die Nachbarn
Niedergsterreich, die Steiermark und Salzburg. Die Hauptstadt Linz beherbergt neben der
VOEST (umgangssprachlich fir den 1946 gegriindeten Stahlkonzern, die heutige voestalpine
AG) unter anderem das Lentos Kunstmuseum und das Ars Electronica Center. Im Siidwesten
Obergsterreichs liegt der Kurort Bad Ischl, wo der sanfte Hauch der Monarchie noch immer
durch die Gassen zu streifen scheint. Empfehlung: Melange und Croissant am Wolfgangsee.
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MIKROLAGE

Die Liegenschaft befindet sich in zentrumsnaher und
dennoch angenehm zuriickgezogener Lage, im "Villenviertel"
Bad Ischl. Besonders hervorzuheben sind die sonnige
Ausrichtung, das grof3zugige Grundstiick und der freie Blick
in Richtung Siriuskogel.

Das Stadtzentrum mit Geschaften, Gastronomie, kulturellen
Angeboten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist gut
erreichbar. Gleichzeitig vermittelt das Grundstick durch
seine erh6hte und griine Lage ein hohes Maf} an Ruhe,
Privatheit und Wohnqualitat.

So verbindet der Standort die Nahe zum stadtischen Leben
mit den Qualitdten eines grof3zigigen Grundstiicks in
naturnahem Umfeld.
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KONTAKTDATEN

Herr Vincent Prenner, M.Sc.

+43 664 20 90 200
vincent.prenner@akkadia.at
www.akkadia.at

Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass sadmtliche Informationen auf Angaben des
Verkaufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittlung GmbH kann deshalb trotz grofiter Sorgfalt
nicht fur die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Fir den Fall, dass Sie oder ein mit Ihnen verbundenes Unternehmen das Objekt kauflich erwerben, wird eine
Provision in Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine Provision in H6he von 2
bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten Mietpreises an die Akkadia
Immobilienvermittlung GmbH fallig. Dies gilt auch bei Weitergabe der Informationen an Dritte (§15 Maklergesetz).
Ausgenommen von Provisionszahlungen sind ausdriicklich als ,,provisionsfrei“ deklarierte Wohnungen.

Sollte vom Verkaufer/Vermieter trotz Aufklarung tber die Vorlagepflicht des Energieausweises ein solcher noch
nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&dudes entsprechende.
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler Glbernimmt keinerlei Gew&hr oder Haftung fiir die
tatsachliche Energieeffizienz des Gebdudes bzw. der Einheit. Unsere Geschaftsbedingungen (,AGB*)
berlicksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers flr wirtschaftliche Angelegenheiten
Uber Standes- und Auslbungsregeln fir Immobilienmakler (IMV), BGBL.Nr. 297/1996 sowie das Maklergesetz
(MaklerG), BGBL.Nr. 262/1998, beide in der jeweils letztgiltigen Fassung.
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