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ECKDATEN AUSSTATTUNG
Nutzflache 46,52 m? Bauweise: Massiv
Gesamtflache 46,52 m? Befeuerung: Gas
Biroflache 46,52 m? Heizungsart: Etagenheizung
Beliftung: Mechanische Be- und
Mietdauer unbefristet Entluftung
Zimmer 3,5 WCs: Toilette
WC 1
Stockwerk 1. Etage
Lift nein
KOSTEN
Netto USt.
Miete 618,93 € 123,79 € Kaution 5 Bruttomonatsmieten
Betriebskosten 80,05€ 16,01€ Vergebuihrung 308,92 €
Sonstiges 16,12€ 3,22€ Provision 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20%
Gesamtmiete 858,12 € USt.
Heizwarmebedarf 159 kWh/m?2a
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DETAILBESCHREIBUNG

Buro mit 3 Zimmern in zentraler Lage des 7. Bezirks

Zur Vermietung gelangt ein ca. 47 m? grof3es Biiro im 1. Obergeschossin zentraler Lage des
7. Wiener Gemeindebezirks, in unmittelbarer Ndhe zum Museums Quartier und zur
Mariahilfer Strafie.

Die Buroflache verfugt tuber drei Zimmer, einen Vorraum und ein WC. Die Raume sind
teilweise zentral begehbar und bieten eine zweckméaflige Raumaufteilung fir
unterschiedliche berufliche Nutzungen.

Die Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen Geschaften,
Gastronomie und sehr guter 6ffentlicher Verkehrsanbindung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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DIE LAGE

Neubau ist ein enorm vielschichtiger Bezirk. Kleine
Boutiquen in lieblichen Seitengassen koexistieren erfolgreich
neben groflen Geschéftsketten auf der Einkaufsmeile
MariahilferstraBe. Das kulinarische Angebot ist ebenso grof3
und vielschichtig wie das kulturelle. Alleine das Arial des
Spittelbergs bietet neben dem jahrlichen Weihnachtsmarkt
auch ein Theater und ein Kino. Obwohl der Westbahnhof am
Gurtel im 15. Wiener Gemeindebezirk liegt, muss dieser
wichtige Verkehrsknotenpunkt doch an dieser Stelle
ebenfalls Erwahnung finden, da er aus dem siebenten Bezirk
rasch und gut erreichbar ist.

Ebenfalls im siebten Bezirk befinden sich die Hauptbiicherei
Wien, die Sankt-Laurenz-Kirche und das Kaiserliche
Hofmobiliendepot (das Mébelmuseum Wien) — Last but not
least muss an dieser Stelle auch das Museumsquartier
hervorgestrichen werden — das, so wie der gesamte Bezirk,
mit einer geballten Ladung an Kunst und Kulinarik aufwarten
kann.

Aktuelle Nachrichten zum 7. Bezirk finden Interessierte z.B.
hier: https://www.vienna.at/bezirk/1070
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MIKROLAGE

Die Gutenberggasse befindet sich in zentraler Lage des 7.
Wiener Gemeindebezirks, direkt am Spittelberg. Das beliebte
Gratzl zeichnet sich durch sein historisches Ambiente,
zahlreiche Cafés, Restaurants, Geschafte und eine lebendige
urbane Atmosphére aus.

Das MuseumsQuartier sowie die Mariahilfer Straf3e sind in
wenigen Gehminuten erreichbar. Auch die Wiener Innenstadt
liegt nur wenige Minuten entfernt.

Die 6ffentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die U-
Bahn-Station Volkstheater mit den Linien U2 und U3 sowie
die Buslinien 13A und 48A sind in rund 5 Gehminuten
erreichbar. Die StraBBenbahnlinie 49 befindet sich praktisch
vor der Haustire und bietet eine direkte Verbindung in
Richtung Hutteldorf bzw. zum Ring.

Die Lage verbindet damit zentrale Erreichbarkeit,

hervorragende Infrastruktur und das besondere Flair des
Spittelbergs.
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KONTAKTDATEN

Herr Gregor Seher

+43 699 81481981
gregor.seher@akkadia.at
www.akkadia.at

Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass samtliche Informationen auf Angaben des
Verkaufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittlung GmbH kann deshalb trotz gréfter Sorgfalt
nicht fur die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Fur den Fall, dass Sie oder ein mit lhnen verbundenes Unternehmen das Objekt kauflich erwerben, wird eine
Provision in H6he von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine Provision in Héhe von 2
bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten Mietpreises an die Akkadia
Immobilienvermittlung GmbH fallig. Dies gilt auch bei Weitergabe der Informationen an Dritte (§15 Maklergesetz).
Ausgenommen von Provisionszahlungen sind ausdriicklich als ,,provisionsfrei“ deklarierte Wohnungen.

Sollte vom Verkaufer/Vermieter trotz Aufklarung tUber die Vorlagepflicht des Energieausweises ein solcher noch
nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&dudes entsprechende.
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler ibernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung fir die
tatsachliche Energieeffizienz des Gebaudes bzw. der Einheit. Unsere Geschéaftsbedingungen (,AGB*)
beriicksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers fur wirtschaftliche Angelegenheiten
Uber Standes- und Auslibungsregeln fir Immobilienmakler (IMV), BGBL.Nr. 297/1996 sowie das Maklergesetz
(MaklerG), BGBL.Nr. 262/1998, beide in der jeweils letztglltigen Fassung.
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